_ KUHMOISTEN KUNTA
ISO SAAKSJARVEN RANTA-ASEMAKAAVA JA
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaava koskee kiinteistoa Saaksniemi 291-408-3-85. Ranta-asemakaavan muutos
koskee Iso Sadksjarven ranta-asemakaavan korttelia 5, maa- ja metsatalousaluetta ja uima-
ranta-aluetta.

Ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat loma-asuntojen kortteli-
alue 5 ja maa- ja metsatalousaluetta.

KAAVASELOSTUS, 08.07.2022

Nakyma Iso Saaksjarveltd. Vasemmalla jarven toisella puolella ndkyy S&aksniemi. Kuva: Jukka Kandell.

Kunnanhallitus: 2.5.2022 § 84
Kunnanvaltuusto:
Kaavan voimaan tulo:

Kaavaselostuksen liitteet:

Liite 1 Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma 08.07.2022
Liite 2 Kaavaluonnosvaiheen palauteraportti

Liite 4 Asemakaavan seurantalomake

Liite 5 Kaavakartta maarayksineen 1:2000

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Jokipolventie 15,37130 Nokia Puh (03)2651 050, gsm 040 5576086



TIVISTELMA

2.1.  Sijainti

a késittéékkii\ntgistijn‘Séék}sr]iewmi 291-408

=21 %\ A Y O )
e

Yy —
#\_Latonen~~
[ ——

¢

=S ~Rue\ahi—

~Aningaistensaar
O’J Sahansaari
e, N

Kaava-alueen rajaus.



2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja. Kaavan vireilletulosta on paat-
tanyt Kuhmoisten kunnanhallitus 2.5.2022 § 84. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavana
11.5.-10.6.2022 valisena aikana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan laatimisen tavoitteena on siirtda voimassa olevassa kaavassa osoitettu
rakentaminen lannemmaksi niemen karkeen. Tavoitteena on laajentaa ranta-asemakaavaa
itdan pain kasittamaan koko kiinteiston Saaksniemi 291-408-3-85 alue. Lahtokohtana on,
ettd vapaan rakentamattoman rantaviivan pituus sailyy vahintaan yhta suurena.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Suunnittelualueen laajuus on noin 3,5 ha.

2.5. Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaavassa on yhteensa 175 kerrosalaneliometria yhta lomarakennuspaik-
kaa varten.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun se on tullut lainvoimaiseksi. Asemakaavan
toteuttaminen edellyttaa, ettad rantavydhyke sailytetdan puustoisena.

Ranta-asemakaavan muutoksessa jaa kayttamatta rakennusoikeutta. Ranta-asemakaavan
muutos ei poista kayttamatta jaanytta rakennusoikeutta, joka on mahdollista toteuttaa laati-
malla alueelle tulevaisuudessa uusi ranta-asemakaavan muutos.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleisté

Suunnittelualue sijaitsee Iso Saaksjarven itdrannalla jarven ja Nelostien valisella alueella.
Alue on rakentamatonta metsaaluetta. Kaavamuutosalue sijaitsee niemen etela- ja lansirin-
teella.

Maapera on paaosin kalliota. Korkeuseroa alueella on noin 15 metria.

Kaava-alueeseen sisaltyy rantaviivaa 279 m.

Alue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa.

Noin 100 metrin paassa kaava-alueen etelapuolella sijaitsee matkailualue, jolla on majoitusta

seka kaytdsta poistunut motelli ja huoltoasema. Etelapuolella, noin 200 metrin paassa, lah-
den vastarannalla on loma-asumista.



Niemi, johon on suunniteltu rakentamista. Kuva: Helena Vaisanen

Kulttuuriympdristé
Alueelta ei ole tiedossa muinaisjdanndoksia. Alueella ei ole rakennettua ymparistoa.

Alue on osa Paijanteen maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa.

Luonnonympdristé ja maisema
Maapera on kalliota ja moreenia.

Kaavamuutosalue on metsatalousaluetta. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa alueelle
ei ole osoitettu erityisia luonto- tai maisema-arvoja. Metsakeskuksen yllapitamassa rekiste-
rissa alueella ei ole havaittu metsalain10 §:ssa saadettyja erityisen tarkeita elinymparistoku-
vioita. Alueella tai sen |18histdlla ei ole Natura2000-alueita, valtion omistamia luonnonsuojelu-
alueita tai yksityisten mailla olevia luonnonsuojelualueita.

Alueelta avautuu nakymia lanteen Iso Saaksjarvelle.
Alueella voimassa olevissa yleiskaavassa tai maakuntakaavassa ei ole maisemaa koskevia

erityisid kaavamaarayksia tai aluerajauksia. Alueella voimassa olevassa rantakaavassa on
annettu maa- ja metsatalousalueelle maisemaa koskevia kaavamaarayksia.



Ote alueen maaperakartasta. Punainen vari= kallio, keltainen = hiekkamoreeni, harmaa= saraturve. Lahde: Geo-
logian tutkimuskeskus.
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Tiheakasvuista Sdaksniemen etelérantaa,osta rakennuspaikat halutaan siirté pois. Kuva: Helena Vaisanen
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Saaksniemen eteldrantaa. Kuva: Helena Vaisanen

v

Nakyma Saéksniemesta lanteen suunnitellun rakennuspaikan rannasta. Kuva: Helena Vaisénen



Kaavamuutosalueen etelapuolella sijaitseva tyhjilldan oleva motelli. Kuva: Helena Vaisanen



Kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitseva kaytdsta poistu
vamuutosalueelle on tieoikeus. Kuva: Helena Vaisanen

t huolosma ja asfaltoitu I, joka kautta kaa-

Kunnallistekniikka ja liikenne
Alueella ei ole vesijohtoa eika viemarointia. Sahkdéverkko ulottuu kiinteistdn rajalle.

Kaavamuutosalueelta on matkaa Kuhmoisten keskustaan noin 10 km.

Alueelle on tieoikeus ja littyma Nelostielta kiinteiston 291-408-3-86 kautta. Niemeen on ra-
kennettu tie.

Kaavamuutosalueelle rakennettu tie. Kuva
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3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava

’X Froaa N \) &0

Ote voimassa olevasta rantakaavasta. Ranta-asemakaavan raja on esitetty sinisella.

Alueella on voimassa Iso Saaksjarven rantakaava, joka on vahvistettu vuonna 1996.
Rantakaavassa alueelle on osoitettu loma-asuntoalue (RA). Loma-asuntoalueelle on
osoitettu kolme rakennuspaikkaa ja kullekin rakennuspaikalle on rajattu rakennusala 25
metrin etaisyydelle rantaviivasta. Rakennuspaikkojen pinta-alat ovat 1284 m?
(rakennuspaikka 1), 1736 m? (rakennuspaikka 2) ja 1743 m? (rakennuspaikka 3).
Korttelialueen rantaviivan pituus on 114 metria. Rakennuspaikkoja koskee kaavamaarays:
Alueelle saa rakentaa kullekin rakennusalalle yhden yksikerroksisen kerrosalaltaan enintdén 80 m?
loma-asunnon seké yhden erillisen yksikerroksisen enintédédn 25 m? saunan liséksi yksikerroksisen
huolto- ja varastorakennuksen. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintéén 105 m2 Saunan saa
rakentaa 15 m paéhan rannasta.

Loma-asuntoalueen itdpuolelle on osoitettu kaava-alueen yhteiskayttéon varattu uimaranta-
alue.

Muu osa alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M), jota koskee kaavamaarays:
Jolle sallitaan normaalit maatilatalouden toiminnot. Mets&é uudistettaessa on kuitenkin noudatettava
maisemanhoidollisia periaatteita. On véltettdva avohakkuita yms. maisemaa &killisesti muuttavia
toimenpiteitd. Etenkin rantapuusto on pyrittdva séilyttdméan elinvoimaisena.



Yleiskaava
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Ote Kuhmoisten kunnan Sisgj?:'lrvien rantayleiskaavasta.

Alueella on voimassa Kuhmoisten kunnan Sisajarvien rantayleiskaava, joka on hyvaksytty
Kuhmoisten kunnanvaltuustossa vuonna 2002. Yleiskaavassa alue on osoitettu osa-alueeksi,
jolla on voimassa ranta-asemakaava. Yleiskaavaan on osoitettu ranta-asemakaavan mukai-
set kolme rakennuspaikkaa.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty Keski-Suomen maakuntakaava,
jossa alueelle ei ole osoitettu varauksia. Alue on kokonaisuudessaan osoitettu matkailun ja
virkistyksen vetovoima-alueeksi ja biotalouteen tukeutuvaksi alueeksi.

Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tarkeat matkailu- ja virkistyskaytdssa olevat tai sii-
hen soveltuvat alueet.

Suunnittelumé&éréys: Alueidenk&ytdn suunnittelussa turvataan toimivat reitistét ja virkistysalu-
eet ja niiden maisema- ja ympaéristbarvot sekd matkailullinen hyédyntéminen. Alueen kéytén
suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindén tai yhdessd muiden
hankkeiden kanssa merkittdvésti heikennad Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luon-
nonarvoja. Metsien hoito ja kéytté perustuu voimassa olevaan metsélainsdadantéon.

Biotalouteen tukeutuva alue

Merkinnalla osoitetaan padaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.
Suunnittelumé&érdys: Alueen suunnittelussa varmistetaan maa- ja metsétalouden ja muiden maaseu-
tuelinkeinojen toiminta- ja kehittdmisedellytykset seké turvataan hyvien ja yhtenéisten metsé- ja pelto-
alueiden séilyminen maaseutuelinkeinojen k&yt6ssé.

Lisaksi alue kuuluu maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaaseen Paijanteen kulttuu-
riymparistéon, joka on esitetty maakuntakaavaan kuuluvassa alueluettelossa.
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Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat yksittdiseen ranta-asemakaavahankkee-
seen maankaytto- ja rakennuslaissa saadettyjen kaavan sisaltdovaatimusten kautta. Huomioi-
tava on erityisesti valtakunnallinen alueidenkayttétavoite koskien elinvoimaista luonto- ja kult-
tuuriymparistoa.

Pohjakartta
Ranta-asemakaavan pohjakarttana kaytetdan maanmittauslaitoksen ajantasaista maastotie-
tokantaa ja kiinteistoraja-aineistoa.

Rakennusjéarjestys
Kuhmoisten kunnan rakennusjarjestys on ollut voimassa 29.01.2020 alkaen.

Rakennusjarjestyksessa maarataan, etta vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesiston
tai vesijaton vastaisen rajan pituuden tulee olla vahintdan 40 metriad kohtisuoraan mitattuna.
Ranta-alueella rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinraken-
nuksen seka sijaintinsa ja kayttotarkoituksensa puolesta paarakennusta palvelevia talousra-
kennuksia. Ranta-alueella sijaitsevalle vapaa-ajan rakennuspaikalle rakennettavien
kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 250 m2.

Rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahin-
tdan 25 metria. Yhden kerrosalaltaan enintdan 25 m? ja katetulta pinta-alaltaan enintdan 50
m? suuruisen, harjakorkeudeltaan enintaan 4,5 m korkean saunarakennuksen saa rakentaa
10 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Ematilatarkastelu ja rantakaavan mitoitus

Kiinteiston Saaksniemi 291-408-3-85 ematila on Rauhamaki 291-408-3-45 (x) 05.05.1955.
Ematilaan kuuluvia rakennuspaikkoja sijaitsee Iso Saaksjarven ranta-asemakaava-alueella
19 lomarakennuspaikkaa ja yksi matkailupalvelualue. Lomarakennuspaikoista on toteutunut
6 kpl. Matkailupalvelualueelle on toteutunut kaavan mukaisesti matkailua palvelevia raken-
nuksia ja yksi asuinrakennus.

Rantakaavan muunnetun rantaviivan pituus ematilan alueella on noin 1,9 km. Ematilan ra-
kennusoikeus Iso Saaksjarven rantakaavassa on noin 10,5 rakennuspaikkaa/ muunnettu
rantaviivakilometri. Eméatilan toteutunut rakennusoikeus Iso Saaksjarven rannalla on noin 3
rakennuspaikkaa/muunnettu rantaviivakilometri.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite

Asemakaava on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Iso Saaksjarven ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen yhteydessa osallisia
ovat:
¢ Suunnittelualueen maanomistajat
Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajat ja asukkaat
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan liitto
Kuhmoisten kunnan tekninen lautakunta ja rakennuslautakunta.
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Lisaksi edelld olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka katso-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistuminen ja tiedottaminen
Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista esittamalla mielipiteitd nah-
tavana olevista aineistoista.

Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavan valmisteluai-
neistosta ja asemakaavaehdotuksesta.

Kaavaprosessin vaiheista tiedotetaan ilmoittamalla Kuhmoisten Sanomissa ja kunnan inter-
netsivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta on mahdollista antaa palautetta.

Tarvittaessa jarjestetdaan viranomaisneuvottelu, mikali kaavan katsotaan koskevan vaikutuk-
siltaan valtakunnallisia tai merkittdvia maakunnallisia asioita tai jos se on valtion viranomai-
sen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea.

Valmisteluaineisto (kaavaluonnos)
Kaavakarttaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetettiin nahtaville 11.5.-10.6.2022 valiseksi
ajaksi.

Aineistosta saatiin lausunnot Kuhmoisten kunnan rakennuslautakunnalta, Pirkanmaan liitolta,
Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan maakuntamuseolta ja Keurusselan ymparistdn- ja
terveydensuojelutoimistolta. Aineistosta ei saatu mielipiteita.

Saapuneiden lausuntojen perusteella kaava-aineistoa tarkistettiin seuraavasti:

o Kaavaselostusta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennettiin Biotalou-
teen tukeutuvan alueen maakuntakaavamerkinnan tiedoilla.

e Pirkanmaan liitto lisattiin kaavaselostukseen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
osallisten luetteloon.

o Kaavaselostusta tdydennettiin perustelemalla tarkemmin kaavaratkaisua ja arvioi-
malla laajemmin yleiskaavasta poikkeamisen edellytyksia.

o Kaavaselostusta taydennettiin arvioimalla tarkemmin kaavan vaikutuksia vapaaseen
rantaviivaan ja virkistyskayttémahdollisuuksiin.

o Kaavaselostukseen lisattiin tieto maakunnallisesta arvokkaasta rakennetusta kulttuu-
riymparistosta.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksen kasittelee kunnanhallitus ja se pidetdan ns. julkisesti nahtavana. Paatok-
sen nahtavaksi asettamisesta tekee kunnanhallitus.

Osallliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimit-
taa kunnalle ennen nahtavanaolon paattymista. Muistutuksen tehneille 1ahetetdan kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Osallisten ja kunnan jasenten, jotka haluavat
itselleen ilmoitettavan kaavan hyvaksymispaatoksesta, tulee pyytaa sitd nahtavana olon ai-
kana.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta.
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Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, ja mikali ne
antavat aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Tarvittaessa jarjestetdan toinen viranomaisneu-
vottelu, tehdaan tarkistuksia kaavaehdotukseen ja asetetaan se uudelleen nahtaville.

Kaavan hyvaksyminen

Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy asema-
kaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on
30 paivaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatdksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantéonpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatok-
sen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Kuhmois-
ten Sanomissa ja kunnan internetsivuilla.

4.4 Asemakaavan tarve ja tavoitteet

Ranta-asemakaavan tarve

Voimassa olevassa rantakaavassa osoitettu loma-asuntojen korttelialue (5, RA) ei ole toteu-
tunut. Uimaranta-alue (VV) ei ole toteutunut, eikd sen kaytélle ole tarvetta. Rakennuspaikko-
jen viihtyisyytta heikentdd matkailupalvelujen alueen laheisyys, vastarannalla 1ahella olevat
loma-asunnot ja valtatieltd kantautuva likennemelu. Voimassa olevan kaavan mukaiset ra-
kennuspaikat ovat pehmean maaston ja jyrkan rinteen vuoksi vaikeasti toteutettavia. Kulku
rakennuspaikoille kaavassa esitetylla tavalla on hankala toteuttaa jyrkkdan kalliomaastoon.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan laatimisen tavoitteena on siirtda kaavassa osoitettu rakentaminen lan-
nemmaksi niemen karkeen. Tavoitteena on laajentaa ranta-asemakaavaa itdan pain kasitta-
maan koko kiinteistén Saaksniemi 291-408-3-85 alue. Lahtékohtana on, etta vapaan raken-
tamattoman rantaviivan pituus sailyy vahintaan yhta suurena.

Tavoitteena on, ettad uusi rakentaminen sopeutuu hyvin luonnonymparistdon ja maisemaan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Mitoitus

Ranta-asemakaavan muutoksessa korttelin 5 rakennusoikeus, joka kasittaa kolme lomara-
kennuspaikkaa, jolla kullakin on rakennusoikeus kerrosalaltaan enintdan 80 kerros-
alanelidmetrin suuruista loma-asuntoa, enintaan 25 kerrosalanelidmetrin suuruista saunara-
kennusta ja huolto- ja varastorakennusta varten, muutetaan yhdeksi omarantaiseksi raken-
nuspaikaksi.

Mitoituksen perustana on maanomistajan tarve ja toive rakennusoikeuden toteuttamisesta.
Ranta-asemakaavan muutoksessa jaa kayttamatta rakennusoikeutta. Ranta-asemakaavan
muutos ei poista kayttamatta jaanytta rakennusoikeutta, joka on mahdollista toteuttaa laati-
malla alueelle tulevaisuudessa uusi ranta-asemakaavan muutos.
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Korttelialueen rantaviivan pituus sailyy samana kuin voimassa olevassa ranta-asemakaa-
vassa (114 metrid). Korttelialueen eteldosaan muodostuvan rakentamiselta vapaan rantavii-
van pituus on noin 140 metria, joka on riittdva jokamiehenoikeuksien kannalta tapahtuvaan
rantautumiseen pihapiirin rauhaa hairitsematta.

Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeuden maara on 70 kerrosalanelidmetria suurempi
kuin voimassa olevassa ranta-asemakaavassa. Perusteluna rakennusoikeuden kasvattami-
seen on rakennuspaikan pinta-alan suurentaminen noin 3000 mz:lla.

Rakennusalojen etaisyydet rannasta on osoitettu Kuhmoisten rakennusjarjestyksen mukai-
sesti: saunan rakennusala 10 metrin ja muiden rakennusten etaisyys 25 metrin paahan ran-
taviivasta.

Korttelialueet

291-408-3-27

291-408—-876—8

Asemakaavassa on osoitettu lomarakennusten korttelialue (5, RA) seka maa- ja metsata-
lousaluetta (M). Lomarakennusten korttelialueen pinta-ala on 4584 m? ja maa- ja metsata-
lousalueen pinta-ala on 30231 m2. Korttelialueen rantaviivan pituus on 114 metria.

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi maaratty yksi kerros.
Rakennusoikeus on osoitettu rakennuspaikkakohtaisesti kerrosalanelimetreina. Rakennus-
oikeutta on osoitettu yhteensa 175 kerrosalaneliometria. Rakennusoikeudesta 25 kerros-

alanelidmetria on osoitettu saunaa varten.

Saunan rakennusala on osoitettu vahintdan 10 metrin etaisyydelle rannasta ja muiden raken-
nusten rakennusala vahintaan 25 metrin etaisyydelle rannasta.

Rakennusten tulee sijoittelun, muodon ja varityksen puolesta sopeutua ympardivaan luon-

toon. Rakennusten julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Julkisivujen ja vesikattojen tu-
lee olla varitykseltaan hillittyja ja ymparistéén sopivia.
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Muu osa kaavasta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). M-alueelle on osoitettu ajo-
yhteys korttelialueelle (ajo). Ajoyhteys paattyy kiinteiston 291-408-3-86 rajalle, jonka alueella
kiinteistolla 291-408-3-85 on tieoikeus.

Ranta-alue, jolla on erityistd merkitystd maiseman kannalta, on osoitettu alueen osaksi, jolla
on erityisia ymparistdarvoja (my). Alue tulee sailyttdd puustoisena. Avohakkuu alueella on
kielletty. Alueella sallitaan metsanhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittavasti muuta ran-
tamaisemaa. my-alueen leveys on RA-korttelialueella 10 metria. M-alueella my-alue ulottuu
noin 50 metrin paahan niemen karjesta ulottuen maen lakialueen yli.

5.2 Kaavan vaikutukset

Arvio Iso Saaksjarven ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavanmuutoksen toteuttamisen
valittdmista ja valillisista vaikutuksista:

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Ranta-asemakaava parantaa niemialueen kaytetta-
vyytta rakentamiseen ja lahden pohjukan kaytettavyytta
virkistykseen.

Ranta-asemakaava parantaa kaavan rakentamismah-
dollisuuksia. Rakennuspaikka niemessa on rauhaisa ja
korkea maki suojaa sita liikennemelulta.

Ranta-asemakaavan muutos parantaa Sadaksniemen
etelapuolella kaavamuutosaluetta vastapaata olevien
lomarakennuspaikkojen viihtyisyytta ja lisaa alueen rau-
hallisuutta.

Vapaan rantaviivan lisdantyminen lahden pohjukassa
parantaa lahden loma-asuntoymparistdn viihtyisyytta.

Virkistyskaytto

Voimassa olevan rantakaavan mukainen toteutumaton
ja tarpeettomaksi todettu uimaranta-alue poistuu ranta-
asemakaavan muutoksessa.

Niemialueella sailyy runsaasti metsaalueita, jotka ovat
kaytettavissa jokamiehenoikeuksin.

Vapaan rantaviivan lisdantyminen lahden pohjukassa
mahdollistaa rantautumisen suojaisaan lahden pohjuk-
kaan.

Rantakaavaan muutosalueen pohjoispuolella sailyy yh-
tenaista vapaata rakentamatonta rantaviivaa yli 400
metria.

Maa- ja kalliopera, vesi, ilma ja
ilmasto

Ranta-asemakaavan muutoksella ei ole haitallisia vai-
kutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan tai iimas-
toon.

Kasvi- ja elainlajit, luonnon
monimuotoisuus

Alueella ei ole tiedossa sellaisia erityisia luontoarvoja,
jotka tulisi ottaa ranta-asemakaavassa huomioon niita
koskevin kaavamaarayksin.

Kaavassa on maaratty rantamaiseman sailyttamisesta
ja kielletty avohakkuu, mika parantaa luonnon moni-
muotoisuuden sailymismahdollisuuksia.
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Voimassa olevan rantakaavan mukainen loma-asunto-
alueen tihedkasvuinen ja ruovikkoinen ranta, joka kaa-
vamuutoksessa on osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eeksi, on linnuston elinympariston kannalta suotuisampi
kuin niemen luonnonymparistoltaan karumpi ja kivikkoi-
sempi ranta.

Liikenne

Kaava-alueelle on olemassa oleva tieoikeus. Maan-
omistaja vastaa kaavassa osoitetun ajoyhteyden toteut-
tamisesta.

Liittymien sijainti ja maara Nelostielle sailyvat ennal-
laan.

Maisema

Kaavassa on maaratty rantamaiseman sailyttamisesta
ja kielletty avohakkuu, mik& parantaa rantamaiseman
sailymismahdollisuuksia.

Kaavassa on maaratty puuston sailyttdmisesta raken-
nuspaikoilla luonnontilaisena.

Kaavan yleismaarayksissa on maaratty, etta rakennus-
ten tulee sijoittelun, muodon ja varityksen puolesta so-
peutua ympardivaan luontoon. Rakentamistapaa on oh-
jattu ymparistdéon sopivaksi.

Rantaviiva

Rakentamattoman rantaviivan laskennallinen pituus sai-
lyy ennallaan. Ranta-asemakaavan eteldosassa sijait-
sevan rakentamiselta vapaan rantaviivan pituus kasvaa
noin 85 metria korttelialueen siirtyessa pohjoisemmaksi.
Korttelialueen pohjoisosan vapaa rantaviiva vastaavasti
pienenee. Kaava-alueen pohjoispuolella sailyy yli 400
metria rakentamiselta vapaata rantaviivaa.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa alueella ei
ole yhtenaista rakentamiseen varattua aluetta, vaan
rantaviiva on jo pirstoutunut. Rantakaavan vahvistamis-
vaiheessa on poistettu tontti numero 4, minka vuoksi
korttelialueiden valiin on jaanyt rakentamatonta aluetta.

Voimassa olevassa rantakaavassa lahden pohjukassa
olevan rakentamiselta vapaan rantaviivan pituus on
noin 55 metria, joka ei ole riittdva mahdollistamaan ran-
tautumista pihapiirin rauhaa hairitsematta. Kaavamuu-
toksessa vapaan rantaviivan pituudeksi tulee noin 140
metria, joka mahdollistaa rantautumisen ja ulkoilun alu-
eella pihapiirin rauhaa hairitsematta.

Maanomistajien tasapuolinen
kohtelu

Ranta-asemakaava ei heikenna saman ranta-asema-
kaavan alueella olevien maanomistajien rakennusoi-
keuden maaraa. Kaava ei aseta samaan emaétilaan
kuuluvia tai saman jarvialueen maanomistajia huonom-
paan asemaan.
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Ematilan rakennusoikeus sailyy ennallaan. Ranta-ase-
makaavan muutoksessa jaa kayttamatta rakennusoi-
keutta.

5.3 Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa. Koska ranta-asemakaavan muutos ei vastaa yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista
saadetaan.

Sisaltovaatimusten huomioiminen soveltuvin osin:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestédvyys

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa ranta-asemakaavan muutosalue sijoittuu maa- ja
metsatalousalueelle, jolla on voimassa oleva ranta-asemakaava ja kolme rakennuspaikkaa.
Ranta- asemakaavan muutos ei poikkea yleiskaavassa esitetysta yhdyskuntarakenteesta.
Ranta-asemakaavan muutoksessa jaa yleiskaavan mukaista rakennusoikeutta kayttamatta.

Maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Yleiskaavassa ei ole annettu alueelle kaavamaarayksia koskien maiseman ja luonnonympa-
ristdn arvoja, jotka tulisi huomioida ranta-asemakaavassa. Yleiskaavan yleismaarayksissa on
maaratty rakentamisen sopeuttamisesta maisemaan. Ranta-asemakaavan muutoksessa on
annettu rakentamista koskevia maarayksia yleiskaavan maarayksia tarkentaen.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Yleiskaavassa on osoitettu yhtendinen, noin 450 metrin pituinen rakentamiselta vapaa ranta-
alue Saaksniemesta alkaen pohjoiseen. Ranta-asemakaavan muutos kaventaa hieman yhte-
naista vapaata rantaviivaa mutta ei pirsto sita osiin.
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MRL 54 §, 73 § ja 74 § seka Kuhmoisten rakennusjérjestyksen huomioon ottaminen
MRL 54 § ja 73 §:ssa sdadettyjen ranta-asemakaavaa koskevien luonnonympariston ja mai-
sema-arvojen sisaltovaatimuksien huomioimiseksi Iso Saaksjarven ranta-asemakaavassa ja
ranta-asemakaavan muutoksessa:

Suurin osa kaava-alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Rantaan on osoitettu alue, joka tulee sailyttda puustoisena (my). Avohakkuu alueella

on kielletty. Alueella sallitaan metsanhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittavasti
muuta rantamaisemaa.

Rakennuspaikoilla kasvava puusto tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttda luonnon-
tilaisena.

Rakennusten tulee sijoittelun, muodon ja varityksen puolesta sopeutua ympardivaan

luontoon. Rakennusten julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Julkisivujen ja vesi-
kattojen tulee olla varitykseltaan hillittyja ja ymparistéon sopivia.

MRL 73 §:ssa saadetyn ranta-asemakaavaa koskevien virkistystarpeiden ja rakentamatto-
man alueen huomioimiseksi Iso Saaksjarven ranta-asemakaavassa ja ranta-asemakaavan
muutoksessa:

Rantaan on jatetty vapaata rantaviivaa. Alue on osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eeksi (M). Alueella on mahdollista kulkea ja rantaan on mahdollista rantautua joka-
miehenoikeuksin. Yhtenaisen rakentamattoman rantaviivan pituus on riittdva mahdol-
listamaan rantautumisen ja ulkoilun pihapiirin rauhaa hairitsematta. Ranta-alue jatkuu
kaavamuutosalueen pohjoispuolella yhtendisena rakentamattomana maa- ja metsata-
lousalueena.

Itdosa kiinteistdsta on osoitettu rakentamattomaksi maa- ja metsatalousalueeksi (M).
Alueen koko on 3,0 ha, joka on 86% kaava-alueen kokonaispinta-alasta.

MRL 74 §:ssa sdadetaan, ettd maanomistajan toimesta laadittavan asemakaavan tulee muo-
dostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus. Sdaddksen huomioimiseksi ranta-asemakaavaan
on otettu mukaan kokonaisuudessaan maanomistajan omistama kiinteisté6 Saaksniemi 291-
408-3-85. Ottamalla kaavaan mukaan koko kiinteistén alue voidaan huolehtia riittavasti
MRL:ssa saadettyjen kaavan sisaltovaatimusten tayttymisesta.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

RA Loma-asuntojen korttelialue.

M Maa- ja metsétalousalue.

— — — — 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

5 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin numero.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun

kerrosluvun.

150 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
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| | Rakennusala.
1
| —
i sa | Saunan rakennusala.
AP _
[ ] Ohjeellinen rakennusala.
L]

Alueen osa, jolla on maisema-arvoja. Alue tulee sailyttaa puustoisena. Avohakkuu alueella on kielletty.
Alueella sallitaan metsanhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittavasti muuta rantamaisemaa.

aJO ) Ajoyhteys.

Yleismaaraykset:

Rakennusten tulee sijoittelun, muodon ja varityksen puolesta sopeutua ymparéivaan luontoon. Rakennusten julki-
sivumateriaalina on kaytettdva puuta. Julkisivujen ja vesikattojen tulee olla varitykseltaan hillittyja ja ymparistéon
sopivia.

Rakennuspaikoilla kasvava puusto tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttda luonnontilaisena.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun se on tullut lainvoimaiseksi.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa, etta rantavydhyke sailytetdan puustoisena ja alueelle
tehtavissa metsanhoitotoimenpiteissd huomioidaan alueen maisema-arvot.

Nokialla 08.07.2022

Helena Vaisadnen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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