Haemme poikkeamislupaa rantasaunan rakentamiselle kiinteistén 291-414-1-208 Uusimaki alueelle.
Rakennus on suunniteltu sijoittuvaksi Laivasillantien ja rannan véliin erilleen muusta
lomarakennuksen pihapiiristd. Perustelemme hakemustamme siten, etta poikkeamisluvan mukaisella
ratkaisulla meidan on mahdollista hyédyntaa kohtuullisesti kiinteistéon kuuluvaa rantaa, joka nyt on
erillaan muusta tontista Laivasillantien toisella puolella.

Seuraavassa esitamme maankaytolliset perusteet ja erityiset syyt hakemuksen mukaisen
poikkeamisen myéntamiselle.

Poikkeaminen yleiskaavasta esitetysta ei aiheuta MRL 171 §:ssa mainittuja kielteisia vaikutuksia:

1) Eiaiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle.

2) Eivaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) Eivaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) Eijohda vaikutuksiltaan merkittav&an rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisté- tai muita vaikutuksia.

Paijanteen rantaosayleiskaavan rakennusoikeus on maaritelty tilakohtaisesti.
Poikkeamislupahakemuksen alaisen kiinteistén tilakortin mukaisesti Paijanteen rantayleiskaavaa
varten tehdyssa tilakohtaisessa rakennusoikeuslaskelmassa on huomioitu rakennusluvat vuosilta
1960-1993. Laskelma on tehty 12.2.1996. Laskelman mukaan sen aikaisen kiinteistdjaotuksen
mukaisen tilan Uusimaki 1:160 alueella oli 0,04 kilometria soveltuvaa rantaviivaa. Tilan
rakentamisvydhyke kaavassa on Ruolahden Tehinniemen loma-asuntovyéhyke.

Rantaviivaperusteisen rakennusoikeuden mitoitusperiaatteet on maaritelty
rakennusoikeuslaskelmassa eri laatuluokissa:

e Rakennuskelvoton: 0 lay/km
e Huonosti soveltuva: 5 lay/km
e Soveltuva: 6 lay/km

* Hyvin soveltuva: 8 lay/km

Teoreettisesti laskettu rakennusoikeus 40 metrin rantaviivalle on 0,24 loma asuntoyksikkoa (lay).
Laskelman perusteella rantayleiskaavassa on osoitettu tilalle rakennusoikeutta seuraavasti: RA-2, 1
kpl (yhteisrantaisten loma-asuntojen alue)

0,5 loma-asuntoyksikkda on rantayleiskaavoissa rakennusoikeuslaskelmissa kaytetyn kaytannon
mukaisesti pyoristetty yléspain siten, etta yleiskaavassa on voitu osoittaa kiinteistélle
rantarakennuspaikka, mikéli ematila ei ole kayttanyt kokonaisrakennusoikeuttaan. Tilan 291-414-1-
208 ematila on todennakoisesti kayttanyt rakennusoikeutensa, mutta laskelmissa ei ole huomioitu
tilalle 1994 myoénnettys lomarakennuksen rakennuslupaa ja rakennuspaikan rakennusoikeus on
jaanyt ratkaisematta taman osalta kaavassa. Alkuperaisen kaavan paperisena liitteena on myds
kartta, jossa rakennuspaikalle on merkitty rakennusoikeus (Paijanteen rantayleiskaava, Tehin-
Sarviniemen osayleiskaava. Rakennusoikeus rekisterikartalla, Insinééritoimisto Paavo Ristola Oy).
Rakennuspaikka on todennakéisesti merkitty lopulliseen kaavaratkaisuun yhteisrantaiseksi
rantaviivan vahyyden takia, vaikka tama ei yksiselitteisesti iimene kaava-asiakirjoista. Nyt loma-
asuntona kaytettéva paarakennus sijaitsee kaavan M-alueelia.

23.3.2010 suoritetussa lohkomistoimituksessa tilaan Uusimaki on liitetty rannasta 0,0350 hehtaarin
kokoinen maaraala rekisteriyksikosta 291-414-1-188 Tehi, Kiinteistétoimituksen myéta soveltuvan
rantaviivan maara kiinteistolla kasvoi 40 metrista 80 metriin. Teoreettisesti laskettu rakennusoikeus on
tallin 0,48 loma-asuntoyksikk&a (lay), eli pyéristettyna 0,5 rakennuspaikkaa.

Paijanteen yleiskaavassa RA-2 -alueelle on annettu seuraava maarays. Yhteisrantaisten loma-
asuntojen alue. Alueelle saa sijoittaa yhteisrantaisia loma-asuntoja. Luku RA-2 -merkinnan yldpuolella



osoittaa alueen suurimman sallitun kerrosalan seké sallitun loma-asuntojen enimmaéismaéran. Talla
kiinteistélla ko. luku on 30072, josta puolet voidaan ajatella kuuluvan naapurikiinteistélle ja puolet
hakemuksen alaiselle kiinteistélle (=1 loma-asunto, kerrosalaa alueella max. 150 k-m2). Lis&ksi
maaratéan, etta RA-2 -alueilla loma-asuntojen etéisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla véhintaan 70 metria. Alueen yhteiskéyttoon tarkoitettuja erillisia
Saunarakennuksia voidaan kuitenkin sijoittaa véhintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Kiinteistolla on talla hetkella 89,4 k-m?2 lomarakennus, 19 k-m? saunarakennus ja vaja (16 k-m3).
Kayttamatonta rakennusoikeutta RA-2 -mukaisella kayttotarkoitusalueella on kiinteistélla noin 115 k-
mZ2. Jos koko kiinteistén ranta-alueella (n. 200 metrin vyohyke) olevat rakennukset lasketaan mukaan,
on rakennusoikeutta jaljiella 25,6 k-m2. Jotta tata jaliella olevaa rakennusoikeutta voisi kohtuullisella
tavalla hyodyntaa siten, etta kiinteistélla olisi jokin konkreettinen yhteys vesistéon, tulisi kiinteistélla
olla oikeus sijoittaa jaljella oleva rakennusoikeus rannan tuntumaan kiinteistén halkovan tien
etelapuolelle. RA-2 -maarayksessa mainittua erillista saunarakennusta ei voi sijoittaa kiinteistélle
ilman, etta se sijoitetaan kaavassa maaritellyn rakennusalueen ulkopuolelle. Rakennus voidaan
sijoittaa Laivasillantien ja vesistén valiin siten, ettd RA-2 -maarayksen mukainen 15 metrin
etaisyysvaatimus tayttyy ja maisemallisesti merkittavan suojapuuston sailyttdminen on mahdollista.

Hanke ei ole vastoin maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimusta, koska vastaava
poikkeaminen voidaan myéntaa alueen muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille
alueella. Rakennuspaikka sijaitsee paikassa, jossa se ei aiheuta merkittavaa maisemallista haittaa
jarven kéayttajille. Ranta on rakennettua ymparistoa ja rannassa on hyvin suojapuustoa. Kiinteiston
laituri ja muut rantaan liittyvat toiminnot ovat jo olemassa joten saunan rakentamisella ei ole
merkittavaa vaikutusta rannan kayttoon ja maisemakokonaisuuteen.

Lisaksi mainittakoon, etta

* Alueen valitttmassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita. Alueella ei ole tiedossa
erityisia luonnonsuojelullisia arvoja.

e Lahin yksityinen luonnonsuojelualue Kivioja (YSA253820) sijaitsee noin 2 km etdisyydella
kohdekiinteistosta pohjoiseen.

¢ Rakennuspaikalla tai sen valittémassa laheisyydessa ei ole muinaismuistolain nojalla
suojeltavia kohteita tai tiedossa olevia muinaismuistoja (Museovirasto, 2022).

* Alue sijaitsee noin 17 km:n etaisyydelld Kuhmoisten kuntakeskuksesta. Liikenneyhteydet ja
etaisyydet palveluihin ovat kohtuulliset.

Esitamme, etta poikkeamislupa myénnetaan hakemuksen mukaisena edelld mainitut seikat huomioon
ottaen.



