Kunnanhallitus § 235 20.09.2021
Kunnanvaltuusto §71 27.09.2021

Santtu Keskisen ostotarjouksen hyvaksyminen / Nuorisotalo Kuhnu tontteineen
Khall § 235 Valmistelija: elinkeinokoordinaattori, puh. 040 685 1932

Tekninen lautakunta esitti 28.10.2020 § 65 kunnanhallitukselle, etta
Nuorisotalo Kuhnu asetetaan myyntiin tontteineen heti, kun pysyvat
korvaavat nuorisotilat ovat olemassa. Kunnanhallitus paatti kokouk-
sessaan 2.11.2020 § 203, ettd Nuorisotalo Kuhnun kaytannén myyn-
titoimenpiteista paatetaan heti, kun pysyvat korvaavat nuorisotilat
ovat olemassa.

Sivistyslautakunta teki kokouksessaan 16.12.2020 § 69 kunnanhalli-
tukselle esityksen korvaavista nuorisotiloista. Korvaavat tilat sijaitse-
vat paloasemalla, kunnan omistamassa kiinteistossa. Esityksen mu-
kaan paloasemalla sijaitsevista koulutustiloista tehdaan pysyva nuo-
risotila. Lisaksi sivistyslautakunta esitti kunnanhallitukselle, etta Nuo-
risotalo Kuhnu asetetaan kiinteistostrategian mukaisesti myyntiin.
Kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 18.1.2021 § 14 sivistyslau-
takunnan esityksen.

Kunnanhallitus paatti 29.3.2021 kokouksessaan § 78 yksimielisesti,

etta nuorisotalo Kuhnun rakennus asetetaan kiinteistostrategian mu-
kaisesti myyntiin purettavaksi ja pois siirrettavaksi Huutokaupat.com
-sivuston kautta ilman tonttia.

Nuorisotalo Kuhnun myyntia koskevan kunnanhallituksen paatoksen
29.3.2021 § 78 jalkeen asiassa virisi vilkas kuntalaiskeskustelu ra-
kennuksen mahdollista purkua koskien. Keskustelun johdosta nuori-
sotaloa ei asetettu julkiseen myyntiin, purettavaksi ja pois siirretta-
vaksi.

Santtu Keskinen on toimittanut 10.7.2021 Liisa Brander-Keskisen va-
lityksellda Kuhmoisten kunnalle kiinteiston ostotarjouksen, jossa han
tarjoutuu ostamaan nuorisotalo Kuhnun tontteineen hintaan 29.000
euroa. Tarjouksen mukaan nuorisotaloa ei ole tarkoitus purkaa, vaan
kiinteistolle sijoittuisi kesdaikaan kaikille avoin matkailukohde,
"Aistien puutarha". Tarjouksen liitteena on ostajan ja Kuhmoisten
Aistien Puutarhan Ystavat (KAPY ry) -nimisen yhdistyksen valinen
aiesopimus kaupan kohteena olevan kiinteiston vuokraamisesta 10
vuodeksi yhdistyksen kayttoon Aistien Puutarha -nimisen hankkeen
toteuttamiseksi. Tarjouksesta ilmenee, etta nuorisotalon on
suunniteltu toimivan puutarhan huoltorakennuksena. Tarjous on voi-
massa syyskuun 2021 loppuun asti.

Ostotarjouksen esittaja on ilmoittanut, etta tarjousta tehdessaan ha-



nella on ollut kaytdssaan seuraavat tutkimusraportit: WSP Finland
Oy: Kuhmoisten nuorisotalo sisadilmanaytteenotto 29.3.2019, WSP
Finland Oy: Kuhmoisten nuorisotalo kellaritilojen rakennekartoitus
27.5.2019 ja WSP Finland Oy: Kuhmoisten nuorisotalo asbesti- ja
haitta-ainekartoitus 17.7.2019. Lisaksi ostotarjouksen tekijalle on luo-
vutettu Paijanteen Kiinteistdpalvelut LKV:n Timo Sormusen
25.8.2021 tekema kirjallinen arvio kaupankaynnin kohteena olevan
kohteen nykyarvosta. Arviossa todetaan, etta rakennuksesta laaditun
haitta-aineraportin mukaan rakennus sisaltaa runsaasti terveydelle
haitallisia PAH-yhdisteita (muun muassa kreosiittia), jotka lisdavat
purkukustannuksia huomattavasti.

Arviosta kay ilmi, ettd kohteen nykyarvon maarittamisessa voidaan
kayttaa kahta erilaista laskentatapaa, joista ensimmaisen mukaan
rakennuksen arvo lasketaan tontiksi, jolla sijaitsee purettava raken-
nus, jolloin purkukustannukset tulee vahentaa tontin arvosta. Arvion
mukaan purkukustannukset nousevat vahintaan 100 000 euroon. Ar-
vion mukaan tontin arvo on sahko- ja vesiliittymineen noin 10 000
euroa. Toinen laskentatapa perustuu siihen, ettd kohde myydaan
korjattavaksi, jolloin huomioon tulee ottaa em. tontin arvo seka re-
monttikulut rakennuksen kayttokelpoiseksi saattamiseksi. Arvion mu-
kaan remonttikulut nousevat satoihin tuhansiin euroihin.

Raportin ulkopuolelta mainitaan lisatietona, etta kaupan kohteena
olevassa kiinteistossa on valokuituliittyma.

Kuntalain 130 §:ssa on saadetty menettelysdannoksista viranomais-
ten tekemiin maa-alueiden ja rakennuksien myyntiin liittyen. Lisaksi
paatoksen tekoon sovelletaan kuntalakia (410/2015) ja hallintolakia
(434/2003) seka kiinteistdn kauppaa arvioidaan myds maakaaren
(549/1995) mukaan.

Saadoksissa ei edellyteta, ettd kunnan on aina luovutettava kiinteisto
tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Vaihtoehtona tarjouskilpailul-
le on, etta puolueeton arvioija arvioi kiinteiston markkina-arvon. Lah-
tokohtana kaupalle tulee olla, ettd kunta myy omaisuuttaan kaypaan
hintaan. Tapauskohtaisesti harkinnan perusteella kauppahinta voi
olla kaypaa hintaa alempikin, mikali siihen on objektiivisesti arvioiden
hyvaksyttavat perusteet.

Kiinteiston kauppahintaa maarittdessa voidaan tapauskohtaisesti ot-
taa ylipaansa huomioon hyvinkin erilaisia perusteita, muun muassa:
- Kuka tai mika taho on ostajana, minkalaista toimintaa ostaja har-
joittaa ja palvelevatko ostajan pyrkimykset kuntalaisen etuja.

- Kiinteistolla olevan rakennuksen heikko kunto, rakennusten perus-
korjaamiseen liittyvat riskit ja kunnostamisesta aiheutuvat kustannuk-
set.

- Kiinteistolla tyhjillaan oleva rakennus aiheuttaa jatkuvia vakuutus-,



Kvalt § 71

kaytto- ja yllapitomenoja, jotka ovat kiinteiston kaypaan arvoon ver-
rattuna korkeita.

Kuhmoisten kunnalla on mahdollisuus myyda keskustan asemakaa-
va-alueen nro 40 korttelista nro 272 noin 4300 nelidmetrin suuruinen
maaraala tilasta Kansakoulu RN:o 4:145 maaraalalla sijaitsevine
nuorisotalorakennuksineen ja littymineen ylla olevilla perusteilla il-
man kilpailutusta. Kunta saa myyntipaatoksesta etua muun muassa
siten, etta ostajan tarjouksessaan ilmoittamat tarkoitusperat tukevat
alueen matkailutoimintaa ja elinvoimaa. Lisaksi kaupan kohteena
olevan rakennuksen heikko kunto ja tasta aiheutuvien kustannusten
suuruus on merkittava tekija ja osa kokonaisharkintaa. Tyhjillaan ole-
va nuorisotalon rakennus aiheuttaa myds jatkuvia kaytto- ja yllapito-
menoja, jotka ovat kiinteiston kaypaan arvoon verrattuna korkeita.

Kunnanhallitus totesi kokouksessaan 30.8.2021 §222, etta Santtu
Keskisen kiinteistoa koskeva ostotarjous vastaa ulkopuolisen arvioit-
sijan Kiinteistosta laatimaa kiinteiston kaypaa hintaa. Kunnanhallitus
paatti samalla yksimielisesti kasitella ostotarjouksen seuraavassa ko-
kouksessaan, ja laatia kunnanvaltuustolle esityksen ostotarjouksen
hyvaksymiseksi.

Santtu Keskisen ostotarjous ja kauppakirjaluonnos ovat erillisina liit-
teina.

Va. kunnanjohtajan ehdotus: Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuus-
tolle, etta se hyvaksyy Santtu Keskisen ostotarjouksen Nuorisotalo
Kuhnun ostamisesta tontteineen hintaan 29.000 euroa liitteena ole-
van kauppakirjaluonnoksen mukaisesti.

Paatds: Va. kunnanjohtaja teki keskustelun tuloksena seuraavan
muutetun paatésehdotuksen:

Valtuusto hyvaksyy Santtu Keskisen ostotarjouksen Nuorisotalo Kuh-
nun ostamisesta tontteineen hintaan 29.000 euroa liitteena olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisesti. Kauppakirjaan tehdaan seuraa-
vat lisdykset: rakennusta ei myyda asumis- ja majoituskayttoon ja
lohkomiskustannuksista vastaa ostaja.

Muutettu paatdésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Santtu Keskisen ostotarjous on liitteena 4 ja kauppakirjaluonnos on
liitteena 5.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



