PAIJANTEEN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS II,
Mustassalo

Yleiskaavan muutos Kuhmoisten kunnassa,
tilan ONNILA 291-404-8-348 osa-alueella.

Selostus 2.3.2021 (ehdotus)
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Yleiskaavan muutoksen selostus, joka koskee Paijdnteen rantayleiskaavaa Kuhmoisten kunnassa.

1 PERUSTIEDOT

1.1 Suunnittelutilanne

1.11 Maakuntakaava

Vahvistetussa Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu merkinté SL, luonnonsuojelualue. Merkin-
nélla viitataan Edessalo-Haukkasalo luonnonsuojelualueeseen. Alue sisaltéda rantojensuojeluoh-

jelman alueita, seka Natura-aluetta (FI090078). Alue kuuluu matkailun- ja virkistyksen vetovoima-
alueeseen.

) Nk

Ote méékuhtakaavasta, likimézrzinen sijainti punaisella ympyrilld
112  Yleiskaava

Alueelle on voimassa 19.9.2001 vahvistettu Péijanteen rantayleiskaavan muutos. Ote voimassa
olevasta yleiskaavasta on ohessa. Korvattavia rakennuspaikkoja yleiskaavan laadinnan aikaan
voimassa olevan kiinteistéjaon mukaiselle tilalle 8-53 on osoitettu kaavamerkintéjen mukaan 11
kpl.
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Ote alueella voimassa olevasta yleiskaavasta
Muutosalue on osoitettu nykyisessa kaavassa seuraavilla merkinngilla:

| l RA LOMA-ASUNTOALUE, JOLLA ON YMPARISTOARVOJA

ALUE VARATAAN LOMA ASUNTOJEN RAKENTAMISEIN YHIEN
AAKENNUSPAIKAN RAKENNUSOIKIUS MAARAYTYY TEMORKUUDEL
LAe = 003 RAKENNUSOIKEUS ON KUHTENKIN ENINTAAN 100 w'
TAMAN LISAKS! SAA RAKENTAA TALOUSRAKENNUKSIA EPINTAAN
0 m'

ALUEELLA ON KINNITETTAVA ERITYISTA MUOMIOTA RANTAPUUS
TON SAILYTTAMISEEN JA RAKENNUKSEN SOVITTAMISTEN YMPARIS.

TOON JA MAISTMAAN
1 LUKU AD, AD1 RA- JA RA 1 MERKINNAN YLAPUOLELLA OSOITTAA
RA ALUEELLA SALLITTUJEN LOMA ASUNTOJEN TAI ASUINPIENTALODUEN
ENIMMAISMAARAN
LUONNONSUOJELUALUE

ALUL ON LUONNDNSUOJELURAIN &) JALLA SUOJELTU TAI SUOJEL-
TAVAKSI TARKOITETTY

SUO:_!I.UM&ARAVKSE?.

RAKENNUSLAIN 135 § N Y MOMENTIN NOJALLA MAARATAAN, ETTA
SLALULILLA ON KIELLETTYA RAKENNUSTEN JA RAKENNILANEN
TUREMINEN, MAAPLRAN KAIVAMINGN JA MUOKKAAMINEN, DJITTA.
MINEN. VESISTON MUUTTAMINEN SEXA MUUT MAISEMAA OLEELLL
SESTIMUUTTAVAT TOIMENPITEET, KUNNES ALUCESTA ON MUODOS-
TETTU LUONNONSUOJELULAIN MUKAINEN LUONNONSUOJELUALUE
KUITENKIN ENINTAAN VHSI VUOTTA KAAVAN VANVISTAMISESTA
ALKAEN

1.13  Asema- ja ranta-asemakaavat
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.
1.14 Pohjakartta

Pohjakarttana kdytetddn numeerista maastokarttarasteria mittakaavassa 1:15 000 + kiinteistot vek-
torina.

1.2 Maanomistus
Kaavamuutosalueen maanomistaja on yksityinen maanomistaja.
1.3 Sijainti ja nykyinen maankéaytto

Kaavamuutosalue sijaitsee Paijanteen ran-
nalla, Mustassalon saaressa, Kuhmoisten
kunnan pohjoisosassa lahelld Jamsan ra-
jaa. Kuhmoisten keskustaajamasta on
Mustassaloon matkaa noin 30 kilometria.
Nykyisen maanomistajan kayttama vene-
paikka sijaitsee Jdmséan puolella Tyryssa.

Muutosalue koostuu kahdesta osa-
alueesta, josta Tilan Onnila lansirajalla




3

sijaitsee rakentamattoman rakennuspaikan alue, ja siitd noin 400 metria itaan pain alue jolle ra-
kennusoikeus tulisi sijoittaa siirtdmalld. Kaavamuutosalueiden vélissa sijaitsee yksi kaavanmukai-
nen lohkottu lomarakennuspaikka, joka on saman maanomistajan omistuksessa. Alue, jolle raken-
nuspaikka on tarkoitus kaavamuutoksella siirtéa, sijaitsee luonnonsuojelualueella (SL). Tasta syys-
ta siirtoa varten on hankittu Keski-Suomen ELY-keskuksen lausunto siitomahdollisuudesta. Lau-
sunnon mukaan nykyisen kaavan mukaisella (siirrettavalld) rakennuspaikalla on vanhaa ja osin
erirakenteista tuoreesta kuivahkoksi kankaaksi vaihettuvaa mantyvaltaista metsaa, jossa on yksit-
taisia lahopuita, sekapuustoista lehtoa, tervaleppévaltaista luhtaista ja keskiosiltaan luonnonsuoje-
lulain luontotyypin (tervaleppékorpi) mukaista metsaéa, jossa kohtalaisesti lahopuuta.

Alue, jonne rakennuspaikka on ollut alun perin tarkoitus siirtda (nyk. SL-alue) on eteldosastaan
jareaa harvahkoa mantyvaltaista sekametsaa ja rannan |&histoll&d tihe&a koivuvaltaista kasvatus-
metsda. Maapohja on tuoretta lehtomaista kangasta. Alueella on kaunis hiekkarantapoukama.

Alla olevissa kuvissa on esitetty siirrettdvan rakennuspaikan (lantisen) olosuhteita.

KUVA 1 ja 2. Kuvia lantiseltd muutosalueelta
Siirtopaikan olosuhteet on kuvattu tarkemmin kohdassa 2.1

1.4. Maiseman nykytila

Molemmat alueet ovat maisemallisilta olosuhteiltaan tavanomaista puustoista rantamaisemaa, eiké
esimerkiksi merkittdvia korkeuseroja alueella esiinny. Merkittédva maisemallinen yksityiskohta Iahi-
alueelta 16ytyy voimassa olevan kaavan edustalla. Siella sijaitsee maisemallisena kiintopisteen
pieni puustoinen luoto. Luoto ei kuulu nyt kaavamuutoksella késiteltdvaan alueeseen.

Siirron kohteena olevan rakennuspaikan l&nsipuolelta alkaen ranta muodostaa kuitenkin kauniin
muotoisen ranta-alueen. Rantaviivalla on kapea hiekkainen rantaviiva, rantapoukama, mutta uuden
rakennuspaikan osalta rantaviiva muuttuu jo kivisemmaksi.

KUVA 3 ja 4. Kuvia maisemallisesti térkeista e!emteisté _



2 TAVOITTEET

21 Maanomistajan sekd maasto-olosuhteiden asettamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on siis siirtda yksi lomarakennuspaikka Onnilan tilan sisall4 lansira-
jalta noin 500 metria itdan pain. Alue, jolta rakennuspaikka on tavoitteena siirtda, on rajattu (osin)
SL-alueen ulkopuolelle ja alue, jonne siirto on tarkoitus tehd4, sijaitsee SL-alueella. T&sta syysta
hankkeen pohjaksi on pyydetty ELY-keskuksen kannanotto.

Keski-Suomen ELY-keskuksen maastokatselmus alueella on tehty paivamaaralla 16.8.2012 ja
muistiossaan 13.9.2012 ELY-keskus on katsonut, ettd hankkeelle ei ole estettd (LIITE 2). Kuhmois-
ten kunnanhallitus on késitellyt asiaa 6.5.2012 § 150 (LIITE 3) ja on paatoksellaén todennut, ettei
hankkeelle ole estettd, mikéli maanomistaja kdynnistaa kaavamuutoksen omalla kustannuksellaan.

ELY-keskus on lausunnossaan todennut, ettd kaavan mukainen rakennuspaikka on luonnonsuoije-
lullisesti arvokkaamgl ja pitda perusteltuna purkaa luonnonsuoijelualue esitetyltsd uudelta rakennus-
paikalta. Siirto tulee tehda yleiskaavamuutoksena, joka vahvistuessaan maaraisi myds SL-alueen
uudelleen rajaamisen rakennuspaikkojen muutosalueiden osalta.

Alueella, jolle rakennuspaikka on ollut alunperin tarkoitus siirtdd, on olemassa tierasite se-
kd laanipaikka (00-2007-K29559), joissa oikeutettuna on naapuritila. Muutosalueen maan-
omistaja on todennut, ettd kaavamuutoksen edellytyksena olevasta laanipaikan ja tierasit-
teen siirrosta ei ole pdésty sopimukseen rasiteoikeuden omistajan kanssa, joten alkuperii-
sestd kaavamuutostavoitteesta poiketen siirretddn rakennuspaikkaa aiotusta paikasta vielad
noin sata metria itdan pain.

Muutoksien alueelta on laadittu rakennuspaikkojen ympéristévertailu syksylla 2020.

1 N\

KUVA 5. Rasiteoikeuskartta

Uuden rakennuspaikan sijainti on valittu alueelta, jolla on vahiten luontoarvoja ja se on rakennetta-
vuudeltaan hyva. Rakennettavuudeltaan ja luontoarvoiltaan soveltuva paikka olisi voinut olla myés
ylhaélla kuvassa nékyva laanipaikka, mutta rasiteoikeuden haltija ja alueen maanomistaja eivét
padsseet sopimukseen rasiteoikeiden siirtdmisesta.
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Lantisen siirrettédvan rakennuspaikan ja jo rakennetun rakennuspaikan valinen maasto on niin kivis-
ta, ettei alueelle on mahdollista saavuttaa rakennusteknisesti jarkevaa rakennuspaikkaa. Lis&ksi jo
rakennetun rakennuspaikan itdpuolella jatkuu maaston kivisyys. Tdman jélkeen eteen tuleekin laa-
nipaikkarasite, seka laanille johtava tierasite, joten rakennuspaikan ensimmainen mahdollinen si-
jainti on nyt esitettdvéd paikka. Alla esitetty rakennetta kartalla.

L Avokallio ja lohkare
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KUVA 6. Aluerakenne ja perustelut siirrolle

Edellisestd karttakuvasta voi paatelld, ettei alueella ole muuta jarkevaa sijoituspaikkaa siirrettavalle
rakennuspaikalle. Mahdollisia muita kohteita voisi olla alueen lansiosassa, mutta se taas turhaan
rikkoisi aluerakennetta, koska silla alueella ei ole l1dhtékohtaisesti muita toimintoja.

Rakennuspaikka on pyritty esittdmaan niin laanin kulkurasitteen rajalle, kuin se vain on mahdollis-
ta, jottei turhaan rikota alueen vapaata rantaviivaa.

2.2 Viranomaisten tavoitteet

Viranomaisneuvottelussa 14.11.2019 (muistio liitteend) ELY-keskuksen edustajat toivat esiin seu-
raavaa:

- Keski-Suomen ELY-keskuksessa on periaatteellisella tasolla linjattu, ettd kaavamuutoksen
saatua lainvoiman Keski-Suomen ELY-keskus voi muuttaa olemassa olevaa luonnonsuoje-
lualuerajausta kaavaratkaisun mukaiseksi. Edellytyksena on, ettd kaavamuutos johtaa
luonnonsuojelullisesti parempaan lopputulokseen kuin voimassa oleva kaava.

- Kaavaa varten on laadittava luontoselvitys tarpeellisessa laajuudessaan kaavamuutoksen
alueelta.

- Selvityksessa tulee ottaa huomioon myds hankkeen vaikutukset Natura 2000 —kohteen va-
lintaperusteena oleville luontoarvoille.

- Kaavamuutos pitda pystya edelleen perustelemaan luontoarvojen séilyttamisen nakokul-
masta. Uuden rakennuspaikan valinnan tarkein peruste tulee olla luonnolle aiheutuvan hai-
tan minimointi

- Kaava-asiakirjoihin on liitettdva selvitys mitoituksesta

- Alueelle tulee uuden rakennuspaikan osalta asettaa kaavamaérayksiin rakennuskielto
(MRL 43.3§) kaavan voimaan tullessa, joka on voimassa siihen saakka, kunnes luonnon-
suojelualueen muuttamista koskeva paéatds on saanut lainvoiman.



2.3 Tarkennetut tavoitteet ympéristévertailun perusteella

Alla olevat kursivoidut tekstit ovat lainausta rakennuspaikkojen ymparistovertailusta (Ekotoni Oy,
Jari Hietaranta, 3.10.2020)

"Maanomistaja haluaa siirtdéd Mustassalon saaressa sijaitsevan nykyisen rakennuspaikan ra-
kennusoikeuden toiseen paikkaan saaressa omistamalleen kiinteistlle. Ympaéristoselvityk-
sen tarkoituksena oli selvittéd, olisiko rakennusoikeiden siirtdminen luonnonympéristén ja
suojeluarvojen kannalta ongelmallinen; aiheutuuko siirrosta merkittavia vaikutuksia Natura-

alueen luonnonarvoille.

Luontoinventointi edelld mainitulla kahdella rakennuspaikalla toteutettiin elokuun lopussa
2020. Koska rakennuspaikat (olemassa oleva ja uusi ehdotus) ovat pinta-alallisesti suppeita,
vanha- ja uusi rakennuspaikan oli mahdollista kulkea maastossa kattavasti. Molemmista alu-
eista otettiin kenttédk&ynnin aikana runsaasti valokuvia ja keréttiin talteen lajistotietoa.

Kasvillisuustyypiltdén ja lajistoltaan vertailtavat alueet eroavat melkoisesti toisistaan. Nykyi-
nen rakennuspaikka on harvinaista rannan tervaleppéalehtoa. Lahopuuta on melko runsaasti.
Kenttékerroksen valtalaji on hiirenporras. Liséksi esiintyy vaateliasta lehtokasvillisuutta.
Etadmpénd rannasta lehtokasvillisuus muuntuu tavanomaisempaan suuntaan tuoreeksi kuu-
sivalfaiseksi kankaaksi.

Uuden mahdollisen rakennuspaikan kasvillisuustyyppi on lahinnd mustikkavaltaista tuoretta
kangasta. Puusto on kuitenkin ylimmén latvuskerroksen osalta tasaikéistd méntyd. Kuusta on
sekapuuna, ja sité esiintyy jonkin verran aluspuuna. Maapuita tai pystypékkeléitéd ei esiinny.
Lehtipuustoa, etenkadan varttunutta tai idkéasta ei esiinny.

Kenttékerroksen valtalaji on mustikka. Sen ohella esiintyy jonkin verran mm puolukkaa, va-
riksenmarjaa, metsétéhted, vanamoa. Aivan rannassa on kapea noin 1 - 2m levyinen hieman
rehevdmpd&é puustoa kasvava reunuspuusto edelld mainitulla vanhalla rantavallilla (ks. ku-

vat).

KUVA 7 ja 8. Ylld vasemmalla uuden rakennuspafa Iuonﬁonympristdé, ylla oikealla nykyisen ra-
kennuspaikan ympéristoa.



KUVA 9 ja 10. Ylid vasemmalla ehdotetun uuden rakennuspaikan kasvillisuutta, ylla oikealla nykyisen
rakennuspaikan kasvillisuutta.

Edelld olevan perusteella voidaan yksiselitteisesti todeta, ettd ehdotettu uusi rakennuspaikka
on ympéristéarvoiltaan, luontotyyppi- ja lajidiversiteetiltddn huomattavasti nykyisté rakennus-
paikkaa tavanomaisempi. Nykyiselld rakennuspaikalla on laajasti rantalehtoa, ja jossa on
komea tervaleppépuusto, lahopuuta, ja uuteen ehdotettuun rakennuspaikkaan paikkaan ver-
raftuna monipuolinen ja vaatelias lehtolajisto.

Suositus on, eftd olemassa oleva rakennusoikeus siirretdén nykyisestd rakennuspaikasta
uuteen. Ratkaisulla kyetdén suojelemaan huomattavan arvokas rantalehto. Ehdotetun uuden
rakennuspaikan kasvillisuus on tavanmaista tuoretta kuusi - méntyvaltaista sekapuustoa.

2.4 Kaavaluonnoksesta saapuneet lausunnot

Kuhmoisten kunnan maankayttéjaos kasitteli kaava-asiaa 17.11.2020 ja esitti kunnanhallitukselle
kaavan vireillelaittamista. Kunnanhallitus k&sitteli asiaa 23.11.2020 ja paatti vireilletulosta.

Vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta tiedotettiin julkisella
kuulutuksella 9.12.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos olivat julkisesti nih-
tavilla 30 vrk:n ajan 9.12.2020-8.1.2021 Kuhmoisten kunnan Internet-sivuilla.

Lausunnot kaava-asiakirjoista pyydettiin Keski-Suomen liitolta, Keski-Suomen ELY-keskukselta ja
Keski-Suomen museolta.

Lausuntoja kaava-asiakirjoista saapui 3 kpl, yhtddn huomautusta ei jatetty.

Keski-Suomen ELY-keskus 21.12.2020. Pyydettyna lausuntonaan Keski-Suomen elinkeino-, lii-
kenne- ja ympdristékeskus toteaa, ettd kaavamuutoksen toteutuminen maanomistajan tarkoitta-
malla tavalla edellyttda aluetta koskevan luonnonsuojelupaatéksen muuttamista viiden vuoden
kuluessa siitad, kun kaavamuutos on kuulutettu tulleen lainvoimaseksi. Siihen saakka muodostetta-
vaa uutta RA-1 rakennuspaikka koskee viiden vuoden ajan MRL 43 § 3 mom. mukainen rakennus-
kielto. Rakennusoikeus luonnonsuojelualueeksi osoitettavalta olemassa olevalta RA-1 rakennus-
paikalta poistuu kaavan tullessa lainvoimaiseksi, mutta se ei kaavan hyvéksymisella vahvistu luon-
nonsuojelualueeksi. Mikali molempia rakennuspaikkoja koskevaa luonnonsuojelupaattoksen muu-
tosta ei ole haettu ja paatdstd muutettu viiden vuoden méaaréajassa uudelle RA-1 rakennuspaikalle
on mahdollista hakea kaavan mukaisesti rakennuslupaa. Myonnetyt rakennusluvat eivat tule ELY-
keskukselle tiedoksi, joten voimassa olevan luonnonsuojelupdétéksen selvittdminen ja noudatta-
minen lupaprosessissa j&4 kunnan vastuulle. Ennen rakennusluvan myéntamista rakennuslupaha-
kemuksesta on kuitenkin pyydettdvd MRL 133 § 4 mom. mukaisesti lausunto ELY-keskukselta.
Edelld esitetty on syytd kokonaisuudessaan lisétd kaavaselostukseen omana kappaleenaan. "Kaa-
van oikeusvaikutukset”.

VASTINE: Lisdtdan kaavaselostukseen.
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SL-alueen kaavamaaraykseen tulee lisata nykyisin voimassa olevan kaavan SL-alueita koskeva
suojelumaarays muutettuna siten, etta se alkaa: "Maankaytto- ja rakennuslain 43 § 2 mom. nojalla
madarataan, ettd SL-alueella on kiellettya...”

VASTINE: Lisatddn kaavamédarayksiin.

Kaavaselostukseen ei sisélly luontoarvojen kuvauksen ohella maiseman nykytilan kuvausta ja kaa-
vamuutoksen maisemavaikutusten arviointia. Nailta osin kaavaselostusta tulisi tdydentas, jotta
myd&s maiseman arvot ja ominaispiirteet on tunnistettu seka kuvattu, ja ne voidaan kaavan suunnit-
telum&aaraysten mukaisesti ottaa huomioon.

VASTINE: Lisédtaan maiseman nykytilan kuvaus ja arvioidaan vaikutukset maisemaan.

Rakennusten likimaaraista sijaintia osoittava merkinta tulisi osoittaa vastaavalle etaisyydelle ran-
nasta kuin muillakin rakennuspaikoilla.

VASTINE: Tdsmennetddn sijaintimerkintad.

Keski-Suomen liitto 8.1.2021. Keski-Suomen liitto ilmoittaa, ettei anna asiasta erillistd lausuntoa.

VASTINE: Merkitdaan ilmoitus tiedoksi.

Pirkanmaan maakuntamuseo 11.1.2021. Keski-Suomen museo on valittanyt lausuntopyynnén
Pirkanmaan maakuntamuseolle koskien kaavamuutosasiakirjoja. Pirkanmaan maakuntamuseo on
esittanyt lausuntonaan, ettei silla ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

VASTINE: Merkitdén lausunto tiedoksi.

2.5 Mitoitus

Yleiskaavan muutoksella rakennusoikeus ei lisdénny, vaan ainoastaan vaihtaa paikkaa. Kaavarat-
kaisu on yleiskaavan mitoitusperusteiden mukainen.

Tilan Onnila alue on lohkottu yleiskaavan laatimisen jalkeen vuonna 2007 tilasta 8-53 (v. -26).
Yleiskaavassa tilalle 8-53, josta osa jaa nykyisen tilan 8-345 alueelle, on osoitettu kahden lomara-
kennuspaikan liséksi 11 korvattavaa rakennuspaikkaa. Nain ollen tilan 8-53 rakennusoikeus on
ollut yhteensa 13 rakennuspaikkaa, joista kaksi on osoitettu kaavaan. Nama kaksi rakennuspaik-
kaa, seka tilan 8-53 aikaisesta rantaviivasta valtaosa on jaényt tilalle Onnila. Toinen rantayleiskaa-
vassa osoitetuista rakennuspaikoista on rakennettu ja lohkottu omaksi tilakseen (v. 2008, 7-352

Kehalahti).

3 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT
Yleiskaavaratkaisu on edella mainittujen tavoitteiden mukainen.

Itdiselle kaavamuutosalueelle on osoitettu yksi omarantainen lomarakennuspaikka ja lantiselts
kaavamuutosalueelta on tata vastoin poistettu yksi omarantainen lomarakennuspaikka. Lantiselle
kaavamuutosalueelle on osoitettu luonnonsuojelualuetta merkinnélla SL, joka myos ympéaréi kaa-
vamuutosalueita.

RA-1 LOMA-ASUNTOALUE JOLLA ON YMPARISTOARVOJA (0,9 ha)
Alue varataan loma-asuntojen rakentamiseen. Yhden rakennuspaikan rakennusoikeus maéréytyy
tehokkuudella e=0,03. Rakennusoikeus on Kuitenkin enintddn 100 m2. Tamén liséksi saa rakentaa

talousrakennuksia enintddn 30 m2.
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Alueella on kiinnitettdva erityistd huomiota rantapuuston séilyttdmiseen ja rakennuksen sovittami-
seen ympdristéén ja maisemaan.

Alueelle ei saa mydntéa rakennuslupaa ennen tdmén yleiskaavaratkaisun mukaisen luonnonsuoje-
lualueen rajauspééatéksen voimaantuloa (MRL 43.3§). Rajoitus on voimassa viiden vuoden ajan
kaavan voimaantulosta.

@® Rannalla sijaitsevan nykyisen tai uuden loma-asunnon tai saunarakennuksen likimééréinen si-
Jainti

SL LUONNONSUOJELUALUE
Alue on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu.

Maankéytto- ja rakennuslain 43 § 2 mom. nojalla mééaréatééan, ettd SL. Alueilla on kiellettyé raken-
nusten ja rakennelmien tekeminen, maaperédn kaivaminen ja muokkaaminen, ojittaminen, vesiston
muuttaminen sekd muut maisemaa oleellisesti muuttavat toimenpiteet, kunnes alueesta on muo-
dostettu luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue, kuitenkin enintaan viisi vuotta kaavan
vahvistamisesta alkaen.

Kaavamaarayksissa on lisdksi todettu, ettd yleiskaavan RA-alueilla saa myodntaa rakennusluvan
yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen ilman asemakaavaa.

Yleisissd kaavamadrayksisséa on todettu: Rakenteiden ja rakennusten tulee sopeutua malliltaan,
materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja varitykseltdén luonnonmaisemaan, eika niita saa sijoittaa
avoimille ranta- tai peltoalueille. Uudet rakennukset on pyrittdva sijoittamaan olemassa olevien
rakennusryhmien yhteyteen. Varsinkin loma-asunnon sijoittamisessa on kiinnitettavéa erityistd huo-
miota maaston sopivuuteen ja riittdvan suojapuuston jadmiseen rantaviivan ja rakennusten valiin.
Rakennetun alueen maisemakuva on muutoinkin séilytettava luonnonmukaisena.

Omarantaisten loma-asuntojen (RA-1) alueilla kuivakdymalat on varustettava vetta lapaisematto-
malla jatevesisailidlla ja varmistettava poiskuljetus tai kompostointi asianmukaisella tavalla. Sauna-
ja talousvesia ei saa paadstaa suoraan vesistdén, vaan ne on imeytettdvd maahan vahintdan 10
metrin pdahan rantaviivasta alueelle, joka on imeytykseen soveltuva ja johon tulvavesi ei nouse.

Rantametsien kasittelyssé noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa lainsdadantod seka ranta-
alueita koskevia metsankasittelysuosituksia.

4 KAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Kaavamuutoksen toteutuminen maanomistajan tarkoittamalla tavalla edellyttas aluetta koskevan
luonnonsuojelupaatoksen muuttamista viiden vuoden kuluessa siitd, kun kaavamuutos on kuulutet-
tu tulleen lainvoimaseksi. Ennen luonnonsuojelupaatéksen lainvoimaisuutta muodostettavaa uutta
RA-1 rakennuspaikka koskee rakennuskielto. Rakennuskieltopaatds voi olla voimassa MRL 43.3 n
mukaisesti enintaan viiden vuoden ajan.

Rakennusoikeus luonnonsuojelualueeksi osoitettavalta olemassa olevalta RA-1 rakennuspaikalta
poistuu kaavan tullessa lainvoimaiseksi, mutta se ei kaavan hyvaksymiselld vahvistu luonnonsuo-
jelualueeksi.

Mikali molempia rakennuspaikkoja koskevaa luonnonsuojelupaatéksen muutosta ei ole haettu ja
paatdsta muutettu viiden vuoden méaéaraajassa uudelle RA-1 rakennuspaikalle on mahdollista ha-
kea kaavan mukaisesti rakennuslupaa. Myodnnetyt rakennusluvat eivat tule ELY-keskukselle tie-
doksi, joka on luonnonsuojelualueen muuttamis- ja perustamispaattksesta vastaava viranomainen.
Voimassa olevan luonnonsuojelupaatoksen selvittdminen ja noudattaminen lupaprosessissa ja3
siten kunnan vastuulle. Ennen rakennusluvan myéntamisté rakennuslupahakemuksesta on kuiten-
kin pyydettava MRL 133 § 4 mom. mukaisesti lausunto ELY-keskukselta.
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5 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Laadittava yleiskaavan muutos ei muuta Paijanteen rantayleiskaavan muutoksen yleisia periaattei-
ta, silld rakennuspaikat eivét alueella lisdanny. Kaavamuutos auttaa erityisesti luonnonsuojelullis-
ten arvojen sailymista, kun siirretaan rakennusoikeus alueelle, jolla on véhemman luontoarvoja
kuin lahtétilanteessa. Luonnonsuojelualueen rajauksen muutos on perusteltavissa taméan yleiskaa-
vamuutoksen perustein.

Uutta rakennuspaikkaa ympérdéivélle luonnonsuojelualueelle ei kohdistu rakennuspaikan liikenngin-
tiin liittyvaa rasitetta eika tieyhteytta tarvitse tehda, koska alueelle kuljetaan veneelld. Niilta osin
tilanne pysyy ennallaan alkuperaisen kaavatilanteen kanssa.

Rakennuspaikan lansipuolella kulkeva tierasite jad nyt osoitettavan lomarakennuspaikan ulkopuo-
lelle, joten kulku rannassa rakennuspaikan lansipuolella sijaitsevalle puun varastointipaikalle on
siten varmistettu myos jatkossa.

Kaavamuutoksella ei aiheuteta haittaa tai hairiéta naapureille, koska lahialueella ainoa naapuri on
tilan nykyinen omistaja. VVastarantavaikutusta ei etaisyyksien vuoksi ole.

Taloudellisia vaikutuksia kaavamuutoksella ei juuri ole, ellei lasketa rakennuspaikan uuden sijain-
nin parempaa rakennettavuutta. Maanomistajalle kaavamuutoksesta on koitunut kuluja. Raken-
nuspaikan rakennettavuuden tuoma arvonnousu ei todennékgisesti kata kaavamuutoksen kuluja,
mutta muutoksen tavoitteet ovatkin pdédosin luonnonsuojelullisten arvojen sailyttaminen.

MAISEMA

Alueella maisema on tavanomaista rantamaisemaa. Kaavamuutosalueen lansipuolella, kaavamuu-
tosalueen edustan vesistdlla sijaitsee kaunis pieni saari/puustoinen luoto. Tama Iahiympaéristd séi-
lyy kaavamuutoksen ansiosta maisemallisesti ennallaan. Aikaisemmin rakennuspaikka olisi sijain-
nut tdman saaren vélittdmassa laheisyydessa, joten saaren merkitys maisemallisena kiintopisteena
olisi ollut nykyista kaavaratkaisua pienempi. Uusi rakennuspaikan sijainti ei ole maisemallisesti

erityinen.

Saman rantaosuuden rakennuspaikkoja ei ole maasto-olosuhteiden takia voitu sijoittaa ryhmaan.
Tama aiheuttaa maisemaan tiettya rikkonaisuutta rakennuspaikkojen rakentuessa, kun yhtenginen
rakentamaton rantaviiva katkeaa kahdessa kohtaa. Toisaalta etaisyys rakennuspaikkojen vilillé ei
ole suuri ja myés aiempi kaavaratkaisu oli saman suuntainen. Siindkdan maasto-olosuhteiden
vuoksi ei ollut pystytty sijoittamaan paikkoja ryhméaéan. Alueelle ja& kaavamuutoksenkin jalkeen
erittdin merkittdvan pituinen rakentamattoman rantaviivan jakso.

KUVA 11. Kaava-alueen ympéristéssé olevaa rantamaisemaa
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6 NATURA-ARVION TARVEHARKINTA

Muutoskohde on kaavassa selkeasti rajattu, on hyvin pienialainen ja sen luontoarvot tarkasti selvi-
tetty. Kaavamuutoksen I&htokohta on ollut luontoarvojen sailyttdmisen varmistaminen. Erityisesti
luontoselvityksen perusteella on voitu todeta, ettd kaavamuutoksella ja sen mukaisella luonnon-
suojelualueen rajauksella saavutetaan luontoarvojen kannalta selkedsti parempi lopputulos kuin
l&htdkohtatilanteessa. Koska alueelle tullaan liikennéim&én veneelld, sijainti ei aiheuta kaava-
alueen ulkopuolista, eli luonnonsuojelualueeseen kohdistuvaa kuormitusta esim. tien tekemisen

muodossa.
Nain ollen voi arvioida, ettei Natura-alueeseen kaavamuutoksella ole aiempaa tilannetta huononta-

vaa vaikutusta vaan kokonaistilannetta parantava vaikutus. Tdméan voidaan todeta, ettei kaava-
muutoksen johdosta varsinaiselle Natura-arviolle olisi tarvetta.

Kotka 2.3.2021

KARTTAAKO OY

/

— p . p '/”%’ ) "_,-/_./‘
I SR e './j’n//:’:” e / 41417
il / « [L /( g /L{{
Jarmo Mikels Hanna Nirkko
]| kaavoitusinsingori
LUTTEED:

1. ELY-keskuksen muistio 13.9.2012

2. Ote Kuhmoisten kunnanhallituksen poytakirjasta 6.5.2013 (§ 150)

3. Muistio viranomaisneuvottelusta 14.11.2019

4. Rakennuspaikkojen ympéristévertailu 3.10.2020 (Jari Hietaranta, Ekotoni Ky)

Kaavaselostuksen yhteydessa ovat:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Kaavamuutoskartta merkintdineen (A3) 1:15 000
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’ Keski-Suomi
13.09.2012 KESELY/410/07.01/2012

Maastok#dynti Kuhmoisten Mustassaloon alueille, joille esitetizn
rantayleiskaavan muutosta ja luonnonsuojelualueen korjauspaitosti

Johdanto

Kuhmoisten Mustassalo on siséllytetty pohjois- ja itarannaltaan
valtakunnallisesn rantojensuojeluohjelmaan ja Natura 2000 —
verkostoon. Suojelutavoitteiden saavuttamiseksi Mustassaloon on
valmistetu luonnonsuojelualueen perustamispaatds YSAQ97390
(Mustasalon luonnonsuojelualue 10.12.1999)

P&atoksen mukainen luonnonsuojelualue sijoittuu osittain tilalle Onnila
RN:o 8:348 Kuhmoisten kunnan Lastilén kyldss3. Tila on lohkottu
luonnonsuojelualuesn perustamispéatoksen jalkeen. Aluetta
koskevassa rantayleiskaavassa tilalle on merkitty kaksi rakennettavas
loma-asunnon rakennuspaikkaa, Jotka on myds rajatty
luonnonsuojelualueen ulkopuolelle.

Tilan nykyinen omistaja Anne Fredriksson on ottanut Keski-Suomen
ELY-keskukseen yhteytt selvittiakssen edellytyksia rantayleiskaavan
}a luonnonsuojelualueen rajauksen muutoksiin. Perusteena
yhteydenotolle on se, etts rakennettavaksi osoitetuista
rakennuspaikoista lantisempi on suurelta osin alavaa tulvavaikuttsista
tervalepikkea. Tarkoituksena olisi selvittaa, voiko rakennuspaikan siirtas
rakennusteknisesti jirkevimmalle ja luonnansuojelullisesti
véhéarvoisemmalle paikalle.

Alueen kuvaus

Alueslle tehtiin maastokaynti 16.8.2012, jotta voitaisiin selvittdd esitetyn
prosessin edellytyksig luonnonsuojelullisesta nakdkulmasta.
Maastokayntiin osallistuivat maanomistaja Anne Fredriksson sekd
luonnonsuojelupéllikkd Paivi Halinen ja suunnittelubiologi Tomi
Hakkari Keski-Suomen ELY-keskuksesta.

Suojeltavaksi tarkoitetun rakennuspaikan kuvaus an seuraava:

| 1 Vanhaa ja osin erirakenteista tuoreesta kuivahkoksi

| kankaaksi vaihettuvaa mantyvaltaists metsdd, yksittéisia
5 lahopulta

_ 2

Sekapuustoista lehtoa, mm. Mustakonnanmarjaa

KESKI-SUOMEN ELINKEING-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 020 636 0040 Cygnaeuksenkati 1
wanw.ely-keskus fifkeskl-syomi PL 250, 40101 Jyvaskyly

[



Tervaleppavaltaista osin luhtaista ja véhintddn
keskiosiltaan luonnonsuojelulain luontotyypin
(tervaleppéakorpi) kriteent tayttavaa metséda. Kuvion
pohjoiskulmalla tarkastushetkelldkin rimpipintaa, joka
vaikutiaa suhteellisen pysyvélta. Kuviolla kymmenittéin
rinnankorkeuslépimitaltaan 15—30 cm paksuisia
tervaleppié, kohtalaisesti myds lahopuuta (tervaleppa,
hieskoivu).

4 Vanhaa méntyvaltaista melséd matalalla kallioselédnteella

Maastokaynnillé tarkastettin myos alue, johon maanomistaja haluaisi
rakennuspaikan siirtda, joka edellyttéisi luonnonsuojelupaédloksen
purkamista ja rantayleiskaavan muutosta ko. paikalla. Alue kasitti
eteldosastaan jaredé harvahkoa mantyvaltaista sekametséa ja rannan
lahistollé olevilta osiltaan tiheda koivuvaltaisia nuorta kasvatusmetsas.
Maapohja alueella oli tuoretta ja lehtomaista kangasta.

Johtopédtdkset

Maastokaynnin perusteella voi pitaa selvang, ettd luonnonsuojelualueen
ulkopuolelle jtetty rantayleiskaavan mukainen rakennuspaikka on
luonnonsuojelullisesti olennaisesti arvokkaampi kuin vaihtoehtoiseksi
rakennuspaikaksi ehdotettu kohde. Talté pohjalta Keski-Suomen ELY-
keskus pitda perusteltuna purkaa luonnonsuojelualue esitetyltd uudelta
rakennuspaikalta, mikali samalla nykyinen merkittévia
luonnonsuojelullisia arvoja kasittavé rakennuspaikka muodostetaan
luonnonsuojelualueeksi. Uuden rakennuspaikan rajaaminen, joka
samalla médrittelee purettavan suojelualuepditbksen rajauksen, tulee
toteuttaa samoin periaattein kuin alempien rakennuspaikkojen
rajaaminen. Prosessin alkuvaiheessa on tarpeen selvittdd Kuhmoisten
kunnan edellytykset laatia alueelle rantayleiskaavan muutos, joka on

valttaméton luonnonsuojelualueen rajojen korjaamisen toteuttamisen
kannalta.

Luonnonsuojelupaallikkd Péivi Halg\-\

"/v“"'?

Suunnittelubiologi Tomi Hakkari

Liitteet: yleiskartta 1:5000 rakennuspaikoista; kuviokartta 1:2000
nykylsesta rakennuspaikasta, jota esitetédan luonnonsuojelualueeksi
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Nykyisen rantayleiskaavan rakennuspaikka, g
joka olisi tavoitteellista perustaa luonnonsuojelualueeksi U 2
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uhmoisten kunta Ote poytakirjasta

unnanhallitus S 08450 o DREbBETS o

akennuspaikkojen jarjestely Mustassalossa / Keski-Suomen ELY- keskus / Anne
ledriksson

nall § 150 Valmistelija: kehittamisasiamies, puh. 040 685 1932.

Keski-Suomen ELY-keskus on lahestynyt Kuhmoisten kunnan ra-
kennustarkastajaa kirjeella ja tiedustellut Kuhmoisten kunnan mah-
dollisuutta |ahted muuttamaan Mustassalon alueella olevaa ranta-
yleiskaavaa. Muutos koskee Anne Fredrikssonin omistamaa Kuh-
moisten kunnan Lastilan kylassa sijaitsevaa tilaa Onnila RN:o 8:348.

Rakennuspaikkojen jarjestely Mustassalossa

Keski-Suomen ELY-keskus on tehnyt maastokatselmuksen selvit-
taakseen, olisiko Kuhmoisten Mustassaloon perustetun luonnonsuo-
jelualueen rajauksen muuttamiseen ja rakennuspaikkojen jarjeste-
lyyn edellytyksia maanomistaja Anne Fredrikssonin esittamalla taval-
la. Rakennuspaikkojen jarjestely edellyttaa myos rantakaavan muu-
tosta. Keski-Suomen ELY-keskus on ldhettanyt Kuhmoisten kunnai-
le maastokaynnista tehdyn muistion ja tiedustelee, onko kunnalla
mahdollisuuksia lahted muuttamaan rantakaavaa muistiossa ilmene-
valla tavalla. Muutos ei ole valttamatta kiireellinen, vaan se voitaisiin
tehda mahdollisesti muiden kaavan paivitystavoitteiden toteuttami-
sen yhteydessa.

Kuhmoisten Mustassalo on siséllytetty pohjois- ja itarannaltaan val-
takunnalliseen rantojensuojeluchjelmaan ja Natura 2000 -verkos-
toon. Suojelutavoitteiden saavuttamiseksi Mustassaloon on vaimis-
teltu luonnonsuojelualueen perustamispaatés YSA097390 (Mustas-
salon luonnonsuojelualue 10.12.1999).

Paatoksen mukaan luonnonsuojelualue sijoittuu osittain tilalle Onnila
RN:o 8:348 Kuhmoisten kunnan Lastilan kylassa Tila on lohkottu
luonnonsuojelualueen perustamispaatoksen jalkeen. Aluetta koske-
vassa rantayleiskaavassa tilalle on merkitty kaksi rakennettavaa lo-
ma-asunnon rakennuspaikkaa, jotka on rajattu luonnonsuojelu-
alueen ulkopuolelle.

Tilan nykyinen omistaja Anne Fredriksson on ottanut Keski-Suomen
ELY-keskukseen yhteyttd selvittadkseen edellytyksia rantayleiskaa-

. van ja luonnonsuojelualueen rajauksen muutoksiin. Perusteena yh-
teydenotolle on se, etta rakennettavaksi osoitetusta rakennuspai-
koista lantisempi on suurelta osin tulvavaikutteista tervalepikkda.
Tarkoituksen on selvittad, voiko rakennuspaikan siirtaa rakennus
nisesti jarkevammalle ja luonnonsuojelullisesti vah&darvoisemmalle

. paikalle. o




joisten kunta

inhallitus

Ote poytékirjasta

S 8150 - 06.09:2098

edellytyksia luonnonsuojelullisesta nakdkulmasta. Maastokayntiin
osallistuivat maanomistaja Anne Fredriksson, luonnonsuojelupaallik-
ko Péivi Halinen ja suunnittelubiologi Tomi Hakkari Keski-Suomen
ELY-keskuksesta.

Keski-Suomen ELY-keskuksen johtopdéattkset

Maastokaynnin perusteella voi pitaa selvana, ettd luonnonsuojelu-
alueen ulkopuolelle jatetty rantayleiskaavan mukainen rakennus-
paikka on luonnonsuojelullisesti olennaisesti arvokkaampi kuin vaih-
toehtoiseksi rakennuspaikaksi ehdotettu kohde. TAlta pohjalta Kes-
ki-Suomen ELY-keskus pitaa perusteltuna purkaa luonnonsuojelu-
alue esitetylta uudelta rakennuspaikalta, mikali samalla nykyinen
merkittava luonnonsuojelullisia arvoja kasittdva rakennuspaikka
muodostetaan luonnonsuojelualueeksi. Uuden rakennuspaikan ra-
jaaminen, joka samalla méaarittelee purettavan suojelualuepaatok-
sen rajauksen, tulee toteuttaa samoin periaattein kuin aiempien ra-
kennuspaikkojen rajaaminen. Prosessin alkuvaiheessa on tarpeen
selvittaa Kuhmoisten kunnan edellytykset laatia alueen rantayleis-
kaavan muutos, joka on vélttdamaton luonnonsuojelualueen rajojen
korjaamisen toteuttamisen kannalta.

Maankayton ohjaustyéryhma on kokouksessaan 15.4.2013 késitellyt
Keski-Suomen ELY-keskuksen ja Anne Fredrikssonin tekemas esi-
tysta Kuhmoisten Mustassalon alueen rakennuspaikkojen jarjeste-
lyistd, jossa rakennuspaikkojen jarjestely vaatii rantayleiskaavan
muutoksen. Maankéytdn ohjaustydryhmé esittda kunnanhallituksel-
le, ettda Kuhmoisten kunta ei l4hde kustannuksellaan muuttamaan
rantayleiskaavaa Kuhmoisten kunnan Lastilan kyléssa sijaitsevan ti-
lan Onnila RN:o 8:348 osalta, mutta muutoksenhakija voi kustan-
nuksellaan kdynnistaa rantayleiskaavan vaatimat muutokset liittees-
sa esitetylla tavalla.

Keski-Suomen ELY-keskuksen esitys on liitteena 8.

Kunnanjohtajan ehdotus: Kunnanhallitus p&attas, etta kunta ei lahde
kustannuksellaan muuttamaan rantayleiskaavaa Kuhmoisten kun-

nan Lastilan kylassa sijaitsevan tilan Onnila RN:o 8:348 osalta Muu-
toksenhakija voi kustannuksellaan k&ynnistaa rantayleiskaavan vaa-
timat muutokset litteessa esitetylla tavalla.

Paatts: Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.






ATHE: KUHMOINEN, PAIJANTEEN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS, MUSTASSALO, TILA ONNILA
PATVAMAARA: 14.11.2019 KLO 12 KESKI-SUOMEN ELY-KESKUS, [YVASKYLA
LASNA: KART HUNTUS, K-8 ELY/ALUEIDENKAYTTO

EERO MANERUS, K-$ ELY/ALUEIDENKAYTTO, P).

AULIS JAMSA, K-S ELY

SOHVI HALIKKA, K-S ELY

TARJA KANGASMAA, K-8 ELY

ANNE FREDRIKSON, MAANOMISTAJA

MIKA KYRO, KUHMOISTEN KUNTA

HENNA KOSKINEN, KUHMOISTEN KUNTA

JARMO MAKELA, KARTTAAKO OY

HANNA NIRKKO, KARTTAAKO OY, SIHT.

1. Jirjestiytyminen

Valittiin puheenjohtajaksi Eero Manerus ja sihteeriksi Hanna Nirkko. Todettiin, ettd kyseessi on
MRL:n mukainen aloitusneuvottelu.

2. Kaavahankkeen esittely

Kiytin ldpi kaavahankkeen taustoja ja kaavaratkaisua. Tarkoituksena siirtéd Mustassalon saaressa
RA-paikkaa toiseen kohtaan nykyisen SL-alueen sisdlld, koska kaavan mukainen rakennuspaikka on
rakennusteknisesti huono mm. tulvaherkkyydestd johtuen. Kyseinen paikka on myés luontoarvoiltaan
merkittdva.

3. Luonnonsuojelualuetta koskeva luonnonsuojelulain mukainen menettely ja sen
vaikutus maankiytts- ja rakennuslain mukaiseen kaavamuutosprosessiin

Keski-Suomen ELY-keskuksessa on periaatteellisella tasolla linjattu, ettd kaavamuutoksen saatua
lainvoiman Keski-Suomen ELY-keskus voi muuttaa olemassa olevaa luonnonsuojelualuerajausta
kaavaratkaisun mukaiseksi. Edellytyksend on, ettd kaavamuutos johtaa luonnonsuojelullisesti
parempaan lopputulokseen kuin voimassa oleva kaava. Valitusoikeus ELY-keskuksen pdcitksestd on
niilld, joiden oikeutta tai etua asia saattaa koskea, asianomaisella kunnalla sekd sellaisella
rekisteréidylld paikallisella tai alueellisella yhteisélld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympdristénsuojelun edistdminen. Toimivaltainen viranomainen asiassa on 31.12.2020 saakka Keski-
Suomen ELY-keskus ja 1.1.2021 alkaen Pirkanmaan ELY-keskus.

4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seki kaavaluonnoksen lipikiynti ja
viranomaisten kommentit

Laaditut asiakirjat kiytin lapi kohdassa 1. ELY-keskuksen edustajien toimesta alueelle on tehty maastokdynti
2012, jossa on arvioitu kaavamuutoksen laatimisen mahdollisuuksia luontoarvojen nikékulmasta.

Rakennuspaikka, jota haluttiin siirtdd todettiin luontoarvoiltaan huomattavasti maanomistajan esittémdd uutta
paikkaa arvokkaammaksi. Kaavan luonnosvaiheessa uusi rakennuspaikka on siirtynyt pois tuolloin tarkastellulta

kohdalta.

Kaavaa varten on laadittava luontoselvitys tarpeellisessa laajuudessaan kaavamuutoksen alueelta.
Selvityksessd tulee ottaa huomioon myds hankkeen vaikutukset Natura 2000 —kohteen valintaperusteena
oleville luontoarvoille. Kaavamuutos pitad pystyd edelleen perustelemaan luontoarvojen sdilyttémisen
nékokulmasta. Uuden rakennuspaikan valinnan tdrkein peruste tulee olla luonnolle aiheutuvan haitan

minimointi.



Sovittiin, ettd alueelle tulee uuden rakennuspaikan osalta asettaa kaavamiiriyksiin rakennuskielto
kaavan voimaan tullessa, joka on voimassa siihen saakka, kunnes luonnonsuojelualueen muuttamista
koskeva pddtds on saanut lainvoiman.

5. Jatkotoimenpiteet

- Kaavan vireilletulo, OAS ja kaavaluonnos syksy 2019 (maanomistajan maksusitoumus)

- Keviilld 2020 luontoselvitys alueilta riittivin rajauksin

- Kaavaehdotus luontoselvityksen jilkeen, sithen yleiskaavamiiraykseni rakennuskielto (MRL 43
§ 3 mom.), kunnes Is-piitos voimaan seki liitetiin emitilaselvitys + selostukseen NATURA-
arvion tarveharkinta.

- Perustelut sille, miksi juuri esitetty uusi paikka on valittu, eikd esim. rakennuspaikkojen
sijoittuminen yhteen korttelialueeseen onnistu, vaan ne on osoitettava erillisind.

- Maanonustajan hakemus Is-alueen muuttamiseksi kaavaehdotusvaiheessa

- Maanomistaja tiedostaa hankkeen riskit

Laati: Hanna Nirkko (K-S ELYn korjaukset 20.11.20189 kursiivilla)
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MUSTASSALON SAARI
KUHMOINEN

Rakennuspaikkojen ymparistovertailu

1. Tausta

Maanomistaja (kiinteistonumero) haluaa siirtdéd Mustassalon saaressa sijaitsevan nykyisen
rakennuspaikan rakennusoikeuden toiseen paikkaan saaressa omistamalleen kiinteistélle (ks. kuva
1. rakennuspaikkojen sijainnit). Ymparistoselvityksen tarkoituksena oli selvittdd, olisiko
rakennusoikeiden siirtdminen luonnonympdristén ja suojeluarvojen kannalta ongelmallinen;
aiheutuuko siirrosta merkittavia vaikutuksia Natura-alueen luonnonarvaille.

2. Maankayttd- ja kaavoitustilanne

2.1 Rantojensuojeluohjelma

Nykyinen rakennuspaikka ja uusi ehdotettu rakennuspaikka sijaitsevat molemmat Paijanteen
keskiosan rantojensuojeluohjelmaan kuuluvalla ranta-alueella. Nykyinen rakennuspaikka on rajattu
Natura-alueen ulkopuolelle, mutta ehdotettu uusi rakennuspaikka sijaitsee
rantojensuojeluohjelman ja Natura-alueen rajausten sisdlla. Rantojensuojeluohjelman aluerajaus
on Mustassalossa yhtendinen Natura 2000-alueen kanssa.

2.2 Natura 2000- alue

Mustassalon saari sisdltyy ranta-alueiden osalta Edessalon - Haukkasalon Natura-alueeseen
FI0900078. Natura-alueen kokonaispinta-ala on 2653,9 ha. Aluetyyppi on SPA/SAC.

Mainittu Natura-alue (ks. kuva 1 alla) on mukana vanhojen metsien suojeluohjelman
tdydennyksessd, missd se on esitetty asetuksella rauhoitettavaksi. Alueeseen kuuluu Jamsan
kaupungin kaakkoisosassa Pdijanteen mannerrantaa ja sen edustalla oleva Kolvonsaari ja muutamia
pienempid saaria (Apessaari, Pirttisaari, Pajusaari) sekd Edessalon saaren pohjoispuoli. Alue kuuluu
liuskevyohykkeeseen, jonka tarkeimpia kivilajeja ovat granodioriitti ja graniitti. Kolvonsaaren ja
mantereen vadlinen Edessalmi on jadkauden aikana syntynyt ruhjelaakso. Saaren puolella on jyrkki
kallio- ja kivirakkaseindmid ja aluetta luonnehtivat muutenkin isot korkeuserot. Suurin osa alueesta
on metsid, VT - ja MT -kankaita, myds lehtoja ja lehtomaisia kankaita on paljon. Soita on vdhin ja ne
ovat pienialaisia, notkelmiin syntyneita korpi- tai korpiramejuotteja. Mustassalon osalta nykyinen



rakennuspaikkaa voidaan luonnehtia rannan tervaleppélehdoksi (boreaaliset lehdot; 9050). Alue ei
ilmeisesti ole kovin sadanndllisesti tulviva, mutta kosteana lehtona sita voi pitaa.
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Kuva 1. GIS-karttaote Pdivanteen FI0900078 Natura-alueesta. (Idhde: SYKE).

Natura-alueen alueen suojelussa ja hoidossa painotetaan seuraavia tavoitteita;

e alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien sekéd niiden elinympéristjen tila sdilytetdan turvaamalla
luonnon omien prosessien mukainen kehitys

e luontotyypin tai lajin elinympariston laatua tai lajin populaation elinvoimaisuutta parannetaan
ennallistamis- ja hoitotoimenpitein

¢ alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien sekd niiden elinympéristojen tila sdilytetédn alueen
kadyttoa ohjaamalla

2.3 Keski-Suomen seutukaava ja Kuhmoisten rantaosayleiskaava

Kuhmoisten rantaosayleiskaavassa tarkastelun kohteena olevalla ldhialueella on osoitettu 4 kpl
loma-asuntoja oheisen kuvan (ks mukaisesti. Ranta-alueella on erityista huomiota rantapuuston
sailymiseen ja rakennusten sovittamiseen maisemaan ja ymparistoon. Rantaosayleiskaavan
muutoksessa olemassa oleva rakennuspaikka siirretdaan kuvan mukaisesti nykyiselta paikallaan itddn
(ks. kuva alla).

Keski-Suomen 5. vaihekaavassa Mustassalon alue on merkitty MV 760 (Mustassalon koillisosa) mika
tarkoittaa virkistyksen ja matkailun vetovoima-aluetta (ks. kuva 2 alla).
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Kuva 2. Ote Keski-Suomen 5. vaihekaavasta (/dhde: Keski-Suomen liitto).
Vihred vari osoittaa luonnonsuojelualueen ja pilkut Natura-aluetta.

Alla olevassa karttaotteessa (kuva 3) on esitetty nykyinen, kumottavaksi esitetty, rantaosayleiskaava
ja alemmassa kuvassa on esitetty uusi kaavaratkaisu. Ratkaisussa ainoastaan siirretdan
rakennusoikeus uuteen paikkaan. Rakennuspaikkojen lukumaéra ei muutoksen myéta lisdanny.
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Kuva 3. Ote kumottavasta Kuhmoisten rantaosayleiskaavasta (ylempi kuva) ja kaavaluonnos ehdotus
(alempi kuva). Esitetyssa ratkaisussa ei rakennuspaikkojen lukumaard muutu. SL muuttuu RA-1 alueeksi.

3. Luontoinventointi

Luontoinventointi edelld mainitulla kohdella rakennuspaikalla toteutettiin elokuun lopussa 2020.



Koska rakennuspaikat (olemassa oleva ja uusi ehdotus) ovat pinta-alallisesti suppeita, vanha- ja
uusi rakennuspaikan oli mahdollista kulkea maastossa kattavasti. Molemmista alueista otettiin
kenttakdynnin aikana runsaasti valokuvia ja keréttiin talteen lajistotietoa.

Kuva 4. alueen ilmakuva. Kuvassa ndkyy selvdsti harvennus ja aukkohakkuualueet. Niiden pohjoisraja
noudattaa tarkkaan rantojensuojeluohjelman ja Natura 2000-alueen rajauksia.

3.1 Uusi rakennuspaikka

Uusi rakennuspaikka sijaitsee vanhasta rakennuspaikasta itdan. Alue sijaitsee pitkdn hiekkarannan
itdpddssa (ks. ilmakuva ylld). Vedenpinnan ylapuolella nakyva hiekkaranta on noin 50 - 60m pitka ja
noin 0,5-1,5 m levea. Silla ei kasva erityista kasvillisuutta. Vesialueella ja osin veden yldpuolella
hiekkaa peitti paksu orgaanisen aineksen kerros. Hiekkavyohykkeen vylidpuolella on vanha
rantatdrma tai -valli, jolla ja sen valittdmassa laheisyydessa, on jonkin verran lehtipuuta (harmaa- ja
tervaleppaa, koivua ja pajua ja myds jokunen kataja) kasvava vyohyke. Rantatérma on syntynyt jain-
ja aaltotoiminnan yhteisvaikutuksesta. Rantavallin ylapuolella maaperéd on kivinen...lohkareinen.
Topografia nousee loivasti kohti saaren keskiosia.

Rakennuspaikan itdrajalla em. rantavallin yldpuolella on rinteen suuntainen, pitkdnomainen
louhikkoinen alue. Se lienee syntynyt jadkauden loppuvaiheessa jaatikon sulaessa.

Taman vallin ylapuolella on tavanomainen MT-tyypin kuusi - manty sekapuusto. Puusto on ollut
talousmetsdkdytossd; maapuita tai pystypokkeldita ei esiinny. Myos lehtipuustoa tai - pensaikkoa
on niukalti, mutta jonkin verran nuorta koivua ja kuusta esiintyy. Mdnty muodostaa ylimman ja
ainoan latvuskerroksen (ks. kuvat 5abcd).

Kenttdkerroksen lajiston valtalaji rantatorman yldpuolella on mustikka. Jonkin verran esiintyy
puolukkaa. Kenttdkerroksen muuta lajistoa ovat variksenmarja, metsalauha, metsatahti, kienkaali,
oravanamarja, vanamo ja riidenlieko.



Kuvat 5abcd. Ylld vasemmalla tyypillista mantyvaltaista kangasta. Ylld oikealla rannan hiekkarantaa. Alla vasemmalla
kasvillisuutta hieman etdampana rannasta, jonne rakennuspaikka sijoittuisi. Alla oikealla rantavydhyketts, jossa kapea
vybhyke nuorta lehtipuustoa.

3.2 Nykyinen rakennuspaikka

Nykyinen rakennuspaikka sijaitsee pienen saaren takana levedn u:n muotoisella rannalla. Ranta on
hiekkaa ja sitd peittdd musta orgaaninen aines (ks. kuva 5a). Vedenpinnan yldpuolella oleva
hiekkaranta on noin 0.7...1.0 m leved. Hiekkarannan takana on matala rantavalli, jonka yldpuolella
on noin 30 - 40 pitkd ja noin 50 m leved tasainen alue. Se on syntynyt vedenpinnan laskun,
umpeenkasvun ja liettymisen seurauksena.

'3

Kuvat 5ab Ylld vasemmalla nykyisen rakennuspaikan loivan u-muotoista lahtea. Ranta on hiekkainen. Hiekkaa peittaa
rannassa orgaanisen aineksen kerros. Kuvassa oikealla rannan tervaleppakorpea. Kenttakerroksen valtalaji rannan
alavalla osalla on hiirenporras. Lajistossa esiintyy lisaksi vaateliasta lehtolajistoa: nasid, sudenmarja, viinimarja(sp.).



Kuvat 6ab. Kuvissa alavaa vanhaa umpeenkasvanutta rannan tervaleppélehtoa.

Kasvillisuus on kosteaa rantalehtoa (luontotyyppi 9050; boreaaliset lehdot, kosteat lehdot,
saniaislehto ST); tervaleppda on runsaasti ja muodostaa rannan ldhelld valtapuuston; maapuita ja
pystykeloja on melko runsaasti. Kentta- ja pensaskerroksessa on vaateliasta lajistoa: metsdalvejuuri,
hiirenporras, metsdlauha, lehtotdhtimd, kotkansiipi, nuokkuhelmikkd, mesiangervo, tesma,
lehtokorte, korpi-imarre, metsaorvokki, nokkonen, syyldjuuri, luhtamatara, viinimarja (sp.), nésia,
sudenmarja, karhunputki, vadelma, lillukka (ks. kuvat 5b-6ab).

Mydhdisen maastokdyntiajankohdan takia alueen linnustoa ei voitu havainnoida kovinkaan
tarkkaan. Kdpytikan syoénndsjalkia havaittiin runsaasti Lisdksi mm lehtokerttu ja mustarastas
havaittiin alueella ja my6s nakohavaintoja tehtiin. Lisaksi muuta tavanomaista lajistoa; tiaiset olivat

hyvin edustettuna ja myds muita rastaita.
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Kuva 7. Luontoselvityskartta. Nykyinen rakennuspaikka on suurelta osin ST-tyypin rantalehtoa, jolla
on tyypillinen tervaleppapuusto. Ehdotettu rakennuspaikka on kokonaan MT -tyypin kangasta.




4. Rakennuspaikkojen ympdristovertailu

Kasvillisuustyypiltadn ja lajistoltaan vertailtavat alueet eroavat melkoisesti toisistaan. Nykyinen
rakennuspaikka on harvinaista rannan tervaleppdlehtoa. Lahopuuta on melko runsaasti.
Kenttdkerroksen valtalaji on hiirenporras. Lisdksi esiintyy vaateliasta lehtokasvillisuutta. Etdampina
rannasta lehtokasvillisuus muuntuu tavanomaisempaan suuntaan tuoreeksi kuusivaltaiseksi

kankaaksi.

Uuden mahdollisen rakennuspaikan kasvillisuustyyppi on ldhinnd mustikkavaltaista tuoretta
kangasta. Puusto on kuitenkin ylimman latvuskerroksen osalta tasaikdista mantya. Kuusta on
sekapuuna, ja sita esiintyy jonkin verran aluspuuna. Maapuita tai pystypokkel6itd ei esiinny.
Lehtipuustoa, etenkddn varttunutta tai idkasta ei esiinny.

Kenttdkerroksen valtalaji on mustikka. Sen ohella esiintyy jonkin verran mm puolukkaa,
variksenmarjaa, metsatdhted, vanamoa. Aivan rannassa on kapea noin 1 - 2m levyinen hieman
rehevampada puustoa kasvava reunuspuusto edelld mainitulla vanhalla rantavallilla (ks. kuvat 8-9)
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Kuvat 8ab Y/ld vasemmalla uuden rakennuspaikan luonnonympéristod, yild oikealla nykyisen rakennuspaikan

ymparistoa.

Kuvat 9ab. Ylld vasemmalla ehdotetun uuden rakennuspaikan kasvillisuutta, ylld oikealla nykyisen rakennuspaikan
kasvillisuutta.

5. Yhteenveto ja suositus

Edelld olevan perusteella voidaan yksiselitteisesti todeta, etta ehdotettu uusi rakennuspaikka on
ympadristdarvoiltaan, luontotyyppi- ja lajidiversiteetiltdan huomattavasti nykyistd rakennuspaikkaa
tavanomaisempi. Nykyiselld rakennuspaikalla on laajasti rantalehtoa, ja jossa on komea



tervaleppdpuusto, lahopuuta, ja uuteen ehdotettuun rakennuspaikkaan paikkaan verrattuna
monipuolinen ja vaatelias lehtolajisto.

Suositus on, ettd olemassa oleva rakennusoikeus siirretddn nykyisesta rakennuspaikasta uuteen.
Ratkaisulla kyetdan suojelemaan huomattavan arvokas rantalehto. Ehdotetun uuden
rakennuspaikan kasvillisuus on tavanmaista tuoretta kuusi - mantyvaltaista sekapuustoa.

3. lokakuuta 2020
Jari Hietaranta

Ekotoni Ky



